
 

 

 

Совет депутатов муниципального округа город Бор 

Нижегородской области 
 

Р Е Ш Е Н И Е  
 

от 24 марта 2026 года          № 23 
 

Об утверждении Правил 

землепользования и застройки 

муниципального округа город 

Бор Нижегородской области 

применительно к населенным 

пунктам город Бор, д. Белоусово, 

д. Борисовка, д. Боталово, д. 

Варначево, д. Владимирово, д. 

Власово, д. Горелово, д. 

Грязново, д. Елевая, д. Заборье, д. 

Золотово, д. Зыково, д. 

Ивонькино, д. Квасово, д. 

Клюкино, д. Колобово, д. 

Костино, д. Медведково, д. Мыс, 

д. Овечкино, д. Оманово, д. 

Пичугино, д. Софроново, д. 

Сошники, д. Тайново, д. 

Тарасово, д. Телятьево, д. 

Трубниково, д. Хрущево, д. 

Чистяки, д. Шерстнево, сп. 

Полевой, входящих в состав 

муниципального округа город 

Бор Нижегородской области 

 

В соответствии со статьями 8.2, 32, 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломерации Нижегородской области от 27.02.2025 

№04-02-02/2 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

муниципального округа город Бор Нижегородской области», на основании 

протокола заседания комиссии по подготовке проектов правил 

землепользования и застройки Нижегородской области и иным вопросам 

землепользования и застройки Нижегородской области от 18.03.2026 № 171/1, 

Совет депутатов муниципального округа город Бор Нижегородской области 

р е ш и л : 

1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки 
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муниципального округа город Бор Нижегородской области применительно к 

населенным пунктам город Бор, д. Белоусово, д. Борисовка, д. Боталово, д. 

Варначево, д. Владимирово, д. Власово, д. Горелово, д. Грязново, д. Елевая, д. 

Заборье, д. Золотово, д. Зыково, д. Ивонькино, д. Квасово, д. Клюкино, д. 

Колобово, д. Костино, д. Медведково, д. Мыс, д. Овечкино, д. Оманово, д. 

Пичугино, д. Софроново, д. Сошники, д. Тайново, д. Тарасово, д. Телятьево, д. 

Трубниково, д. Хрущево, д. Чистяки, д. Шерстнево, сп. Полевой, входящих в 

состав муниципального округа город Бор Нижегородской области (далее – 

Правила). 

2. Установить, что Правила землепользования и застройки городского 

округа город Бор Нижегородской области, утвержденные решением Совета 

депутатов городского окру город Бор Нижегородской области от 25 декабря 

2012 года № 114, действуют в части, не противоречащей Правилам, 

утвержденным пунктом 1 настоящего решения. 

3. Комитету архитектуры и градостроительства администрации 

муниципального округа город Бор (Н.Н. Жуковой): 

3.1. Направить в  филиал публично-правовой компании «Роскадастр» по 

Нижегородской области в электронной форме сведения о границах 

территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения 

границ территориальных зон и перечень координат этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости в течение пяти рабочих дней с даты принятия настоящего 

решения. 

3.2. Обеспечить размещение Правил в Федеральной государственной 

информационной системе территориального планирования в соответствии с 

требованиями статьи 57.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Настоящее решение (полный текст с приложением) подлежит 

опубликованию в сетевом издании «Бор-оффициал», размещению на 

официальном сайте муниципального образования bor.nobl.ru, настоящее 

решение (без приложения) подлежит опубликованию в газете «БОР сегодня». 

5. Настоящее решение вступает в силу после его официального 

опубликования. 

 

Глава местного самоуправления 

Боровский А.В. 

Председатель Совета депутатов 

Леднев В.А. 
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Приложение к решению Совета 

депутатов муниципального округа 

город Бор Нижегородской области 

«Об утверждении Правил 

землепользования и застройки 

муниципального округа город Бор 

Нижегородской области 

применительно к населенным 

пунктам город Бор, д. Белоусово, д. 

Борисовка, д. Боталово, д. Варначево, 

д. Владимирово, д. Власово, д. 

Горелово, д. Грязново, д. Елевая, д. 

Заборье, д. Золотово, д. Зыково, д. 

Ивонькино, д. Квасово, д. Клюкино, д. 

Колобово, д. Костино, д. Медведково, 

д. Мыс, д. Овечкино, д. Оманово, д. 

Пичугино, д. Софроново, д. Сошники, 

д. Тайново, д. Тарасово, д. Телятьево, 

д. Трубниково, д. Хрущево, д. 

Чистяки, д. Шерстнево, сп. Полевой, 

входящих в состав муниципального 

округа город Бор Нижегородской 

области» от 24.03.2026 № 23 
 

Правила землепользования и застройки муниципального округа город Бор Нижегород-
ской области применительно к населенным пунктам город Бор, д. Белоусово, д. Бори-
совка, д. Боталово, д. Варначево, д. Владимирово, д. Власово, д. Горелово, д. Грязново, 
д. Елевая, д. Заборье, д. Золотово, д. Зыково, д. Ивонькино, д. Квасово, д. Клюкино, д. 
Колобово, д. Костино, д. Медведково, д. Мыс, д. Овечкино, д. Оманово, д. Пичугино, д. 
Софроново, д. Сошники, д. Тайново, д. Тарасово, д. Телятьево, д. Трубниково, д. Хру-

щево, д. Чистяки, д. Шерстнево, сп. Полевой, входящих в состав муниципального окру-
га город Бор Нижегородской области 

 
Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД БОР И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 
ИЗМЕНЕНИЙ  

 
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  

 
Статья 1. Основания и цели введения  

 
1. Правила землепользования и застройки муниципального округа город Бор Нижего-

родской области, применительно к населенным пунктам г. Бор, д. Белоусово, д. Борисовка, д. 

Боталово, д. Варначево, д. Владимирово, д. Власово, д. Горелово, д. Грязново, д. Елевая, д. 

Заборье, д. Золотово, д. Зыково, д. Ивонькино, д. Квасово, д. Клюкино, д. Колобово, д. Кос-

тино, д. Медведково, д. Мыс, д. Овечкино, д. Оманово, д. Пичугино, д. Софроново, д. Сош-

ники, д. Тайново, д. Тарасово, д. Телятьево, д. Трубниково, д. Хрущево, д. Чистяки, д. Шер-

стнево, сп. Полевой, входящих в состав муниципального округа город Бор Нижегородской 

области (далее – Правила) являются нормативным правовым актом муниципального округа 

город Бор Нижегородской области, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными 

законами и нормативными правовыми актами Нижегородской области, Уставом муници-

пального образования муниципального округа город Бор Нижегородской области, генераль-

ным планом муниципального округа город Бор Нижегородской области, а также с учетом 
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нормативных правовых актов, определяющих основные направления социально-

экономического и градостроительного развития муниципального округа город Бор, охраны 

объектов культурного наследия, охраны окружающей среды и рационального использования 

земельных и природных ресурсов. 

2. Настоящие Правила устанавливают систему регулирования землепользования и за-

стройки территории муниципального округа город Бор Нижегородской области, основанную 

на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального 

округа город Бор Нижегородской области на территориальные зоны – с установлением для 

каждой из них единого градостроительного регламента. 

3. Целью введения настоящих Правил являются: 

1) создание условий для устойчивого развития территории муниципального округа го-

род Бор на основе Генерального плана, сохранения окружающей среды, охраны объектов 

культурного наследия и рационального использования земельных ресурсов; 

2) создание предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

правовых условий для планировки территорий, для реализации планов и программ развития 

территории, систем инженерно-транспортного обеспечения и социального обслуживания, 

сохранения природной и культурно-исторической среды муниципального округа город Бор; 

3) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными рег-

ламентами; 

4) обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земель-

ных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, объектов капитального 

строительства; 

5) обеспечение защиты прав и реализации законных интересов физических и юридиче-

ских лиц в сфере землепользования и застройки; 

6) обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации 

отношений, возникающих в сфере землепользования и застройки. 

 

Статья 2. Сфера применения 

 
1. Настоящие Правила действуют на всей территории в границах муниципального обра-

зования муниципального округа город Бор. 

2. Настоящие Правила обязательны к соблюдению органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными 

лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную дея-

тельность на территории муниципального округа город Бор. 

3. При использовании и застройке земельных участков положения настоящих Правил 

обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, местными нормативами 

градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленны-

ми в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории 

муниципального округа город Бор осуществляются правообладателями земельных участков, 

объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с требова-

ниями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими фе-

деральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами 

органов государственной власти Нижегородской области, органов местного самоуправления 

муниципального округа город Бор, устанавливающими особенности осуществления указан-

ной деятельности в муниципальном округе город Бор. 

 

Статья 3. О регулировании землепользования и застройки 
 

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории муниципального 

округа город Бор, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, 
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осуществляются с соблюдением требований градостроительных регламентов, установленных 

для территориальной зоны, в границах которой расположены земельные участки, а также 

требований строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

иных правил и нормативов. 

2. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, рав-

но как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков, и используется в 

процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства на 

территории муниципального округа город Бор. 

Градостроительный регламент действует в пределах границ территориальной зоны и 

распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной 

зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собст-

венности. 

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использова-

ния и застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регла-

ментами и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов ме-

стного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласования. 

4. Для применения условно разрешенного вида использования земельных участков и 

объектов капитального строительства необходимо получение разрешения в соответствии с 

настоящими Правилами. 

5. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенно-

го использования земельных участков и объектов капитального строительства могут приме-

няться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и 

объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего раз-

решения в соответствии с настоящими Правилами. 

6. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – не установлены. 

7. Для каждого земельного участка и объекта недвижимости, расположенного в грани-

цах муниципального округа город Бор, разрешенным считается такое использование, кото-

рое соответствует: 

- градостроительному регламенту территориальной зоны, в границах которой они рас-

положены; 

- ограничениям зоны с особыми условиями использования территории; 

- иным ограничениям использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федера-

ции. 

8. Правовой режим использования и застройки территории земельного участка опреде-

ляется совокупностью всех требований и ограничений, указанных в части 7 настоящей ста-

тьи. 

9. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (объекты связи, во-

доснабжения, теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения, водоотведения, дождевой 

канализации) являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и 

противопожарным нормам и правилам, техническим регламентам и классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков.  

10. Использование земельных участков, на которые в соответствии с частями 4,6 статьи 

36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регла-

ментов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавли-

ваются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 
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уполномоченными органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

11. Размещение на земельном участке объектов капитального строительства, их рекон-

струкция с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконст-

рукции объектов капитального строительства допускается после предоставления правообла-

дателю земельного участка разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с 

требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Глава 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И 
ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 4. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных уча-
стков и объектов капитального строительства на территории муниципального округа 
город Бор. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства 

 

1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, отображенной на карте градостроительного зонирования, установленной настоящими 

Правилами, указываются виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, содержащиеся в градостроительном регламенте, включают: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

3. Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в градостроительных регламентах настоящих 

Правил, определяется в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории муниципального округа город Бор 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

5. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории муниципального округа город Бор выбираются без 

дополнительных разрешений и согласований из указанных в градостроительном регламенте 

в качестве основных видов разрешенного использования или вспомогательных по 

отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным 

видам использования. 

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории муниципального округа город Бор на вид 

разрешенного использования, указанный в градостроительном регламенте в качестве 

условно разрешенного вида использования, осуществляется в порядке, предусмотренном 

статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, на 
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которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

7. В настоящих Правилах при определении отклонений от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подразумевается санкционированное в установленном порядке для конкретного земельного 

участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - минимальных 

отступов от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений; предельного количества этажей строений, сооружений; 

максимального процента застройки в границах земельного участка; отступов от красных 

линий; 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства - документ, оформляемый в 

соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

необходимый для получения разрешения на строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, с отклонением от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны. 

 

Глава 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Статья 5. Общие требования к документации по планировке территории 
 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обес-

печения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемо-

го размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, региональ-

ного или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с зе-

мельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соот-

ветствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух 

и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, 

если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собст-

венности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются пре-

доставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или зе-

мельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участ-

ков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление 

сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, 

при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории; 
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6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося ли-

нейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капи-

тального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах 

земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки терри-

ториальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муници-

пальных районов, генеральными планами поселений, городских округов функциональных 

зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного раз-

вития территории. 

4. При подготовке документации по планировке территории до установления границ 

зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и огра-

ничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в со-

ответствии с законодательством Российской Федерации 

5. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществ-

ляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государ-

ственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 

планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом ис-

полнительной власти. 

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответст-

вии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выпол-

нения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правитель-

ством Российской Федерации. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подго-

товки документации по планировке территории, могут быть использованы для подготовки 

проектной документации объектов капитального строительства, размещаемых в соответст-

вии с указанной документацией. 

 

Статья 6. Подготовка документации по планировке территории 
 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются ад-

министрацией муниципального округа город Бор, по своей инициативе, либо на основании 

предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 

территории за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и 

размещается на официальном сайте муниципального округа город Бор в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет». 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в уполномоченный орган, 

принявший такое решение свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании 

документации по планировке территории. 

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администра-

цией муниципального округа город Бор самостоятельно, подведомственными 

муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими 

на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 

обеспечения муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, 



9 

 
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. Подготовка 

документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

5. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на 

основании решений уполномоченных органов власти, порядок принятия решения об 

утверждении документации по планировке территории, порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок 

признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению 

устанавливаются Правительством Нижегородской области. 

6. Случаи, в которых требуется приведение состава и содержания утвержденной 

документации по планировке территории в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, устанавливаются Правительством Нижегородской области. 

7. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 

территории. 

 

Глава 4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ, ПУБЛИЧНЫХ 
СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 7. Общие положения 
 

1. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся в целях: 

- обсуждения проектов в области градостроительной деятельности с участием населе-

ния; 

- информирования населения о готовящемся решении в области градостроительной 

деятельности; 

- выявления мнения населения по вопросам (проектам), вынесенным на публичные 

слушания; 

- соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и за-

конных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строи-

тельства. 

2. На общественные обсуждения, публичные слушания в обязательном порядке выно-

сятся: 

1) генеральный план муниципального округа город Бор и проекты внесения измене-

ний в него, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством; 

2) проект Правил и проекты внесения изменений в них, за исключением случаев, пре-

дусмотренным действующим законодательством; 

3) проекты планировки территории и проекты межевания территории, за исключением 

случаев, предусмотренным действующим законодательством; 

4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства, за исключением 

случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, в том числе 

случаев, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта ка-

питального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 

публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованно-

го в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования; 

5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
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3. Порядок организации и проведения общественных обсуждений, публичных слуша-

ний в области градостроительной деятельности определяется органом местного самоуправ-

ления. 

 

Глава 5. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Статья 8. Градостроительные регламенты 

 

1. Градостроительный регламент устанавливает: 

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков; 

- предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства; 

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства; 

- расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для на-

селения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанав-

ливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному развитию территории; 

- требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответст-

вии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осу-

ществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере земельных отношений.  

3. Градостроительный регламент действует в пределах границ территориальной зоны 

и распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной 

зоне земли, земельные участки, здания, строения и сооружения независимо от форм собст-

венности. 

В случае, если земли, земельные участки, здания, строения и сооружения расположе-

ны в границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим ис-

пользования и застройки указанных объектов определяется совокупностью градостроитель-

ных регламентов территориальной зоны, в которой они расположены, и ограничений, уста-

новленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Градостроительные регламенты, установленные настоящими правилами, не приме-

няются при образовании земельных участков и изменении вида разрешенного использования 

земельных участков, на которых расположены не соответствующие градостроительному рег-

ламенту здания, сооружения, в целях разграничения государственной собственности и пре-

доставления земельных участков правообладателям таких объектов в соответствии с пунк-

том 6 части 2 статьи 39.3 и пунктами 9 и 10 части 2 статьи 39.6, пунктом 2 статьи 39.5, пунк-

тами 4, 4.1 части 2 статьи 39.10, частью 2 статьи 39.9, пунктом 1 части 2 статьи 39.10 Зе-

мельного кодекса Российской Федерации. Вид разрешенного использования таких земель-

ных участков устанавливается в соответствии с видом разрешенного использования объектов 

капитального строительства и классификатором видов разрешенного использования земель-

ных участков, утвержденных приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412. 

5. В настоящих Правилах при определении количества этажей учитываются все над-

земные этажи, включая технический и мансардный, а также цокольный этаж, если верх его 

перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. 
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Подземная часть, выходящая за абрис проекции здания, не учитывается при определении 

максимального процента застройки. 

6. Сооружения инженерной защиты являются всегда разрешенным вспомогательным 

видом разрешенного использования объектов капитального строительства. 

В пределах территории муниципального округа город Бор размещение сетей электро-, 

газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также линейно-кабельных сооружений связи 

рекомендуется предусматривать в подземном исполнении, за исключением случаев разме-

щения инженерных коммуникаций в границах территорий производственно-коммунальных 

объектов.  

Допускается надземный способ размещения сетей электроснабжения напряжением до 

0,4 кВ и сетей связи в границах земельных участков, предоставленных садоводческим, ого-

родническим или дачным некоммерческим объединениям граждан, а также в границах эле-

ментов планировочной структуры, занимаемых индивидуальными жилыми домами. 

В виде исключения допускается наземный способ размещения тепловых сетей при не-

возможности подземного их размещения (с условием предоставления инженерно-

технического обоснования) или как временное решение при ликвидации аварийных ситуа-

ций в зимний период. 

7. В соответствии с пунктом 4 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации, 

частями 8-10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации объекты капи-

тального строительства, правомерно возведенные до утверждения градостроительных регла-

ментов правилами землепользования и застройки, а также земельные участки, на которых 

они расположены, виды разрешенного использования которых не соответствуют градострои-

тельному регламенту могут быть использованы по прежнему фактическому виду разрешен-

ного использования, за исключением случаев, если использование таких земельных участков 

и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окру-

жающей среды, объектов культурного наследия. При этом любая реконструкция таких объ-

ектов, то есть изменение этих объектов, может осуществляться только путем приведения их 

в соответствие с градостроительным регламентом, а изменение видов разрешенного исполь-

зования может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования, установленными градостроительным регламентом. 

 
Статья 9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства. Общие положения 

 
1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства (далее – АГО) устанавливаются с учетом видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном 

регламенте территориальных зон, попадающих в границы территорий, на которые распро-

страняется действие АГО, а также требований технических регламентов, нормативов градо-

строительного проектирования и правил благоустройства территорий. Границы зон, на кото-

рые распространяется действие АГО, устанавливаются относительно планировочных эле-

ментов, границ территориальных зон, улиц. Перечень видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства территориальных зон, располо-

женных на территориях, в границах которых предусматриваются требования к АГО, приве-

ден в таблице 1 статьи 22 Части III. Градостроительные регламенты к настоящим Правилам. 

2. Требования к АГО применяются в совокупности с другими градостроительными 

регламентами территориальных зон и используются в процессе застройки земельных участ-

ков и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

3. При осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строи-

тельства в границах территорий, на которые распространяется действие АГО, за исключени-

ем случаев, указанных в части 4 настоящей статьи, архитектурно-градостроительный облик 

объекта капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом в 

соответствии с Законом Нижегородской области от 23.12.2014 № 197-З «О перераспределе-
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нии отдельных полномочий между органами местного самоуправления муниципальных об-

разований Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской об-

ласти» в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 

29.05.2023 № 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства». 

4. Перечень объектов капитального строительства, для которых не требуется согласо-

вание архитектурно-градостроительного облика, определен частью 2 статьи 401 Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации, пунктом 2 Правил согласования архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства, утвержденных постановле-

нием Правительства Российской Федерации от 29.05.2023 № 857 и постановлением Прави-

тельства Нижегородской области от 28.12.2024 № 872. 

5. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства включают в себя: 

- требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального 

строительства; 

- требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального 

строительства; 

- требования к цветовым решениям объектов капитального строительства; 

- требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющим архи-

тектурный облик объектов капитального строительства; 

- требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и 

кровлях объектов капитального строительства; 

- требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства. 

6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства приведены в статье 22 Части III. Градостроительные регламенты настоящих 

Правил. 

 

Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД БОР 

 

Статья 10. Порядок внесения изменений в настоящие Правила 

 

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется уполномоченным 

органом в порядке, предусмотренном действующим законодательством.  

Внесение изменений носит заявительный характер, осуществляется по основаниям и в 

случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

В разработке проекта могут принимать участие как органы исполнительной власти и 

органы местного самоуправления так и любые заинтересованные лица. 

Администрацией муниципального округа город Бор создается комиссия по 

подготовке проектов правил землепользования и застройки территории муниципального 

округа город Бор Нижегородской области и иным вопросам землепользования и застройки 

территории муниципального округа город Бор Нижегородской области (далее – Комиссия) 

для обеспечения выполнения задач градостроительного зонирования и обеспечения 

устойчивого развития территории на основании территориального планирования и 

градостроительного зонирования, действующая на основании положения, утвержденного 

постановлением администрации муниципального округа город Бор. 

2. Внесение изменений в карту градостроительного зонирования, карту зон с особыми 

условиями использования территории, карту градостроительного зонирования с 

отображением территорий, в границах которых предусматривается осуществление 

комплексного развития, и в градостроительные регламенты может осуществляться 

применительно ко всей территории муниципального округа город Бор либо к его части. 
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Внесение изменений в порядок применения настоящих Правил и в градостроительные 

регламенты осуществляется применительно ко всей территории муниципального округа го-

род Бор. 

3. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту о внесении изменений в настоящие Правила не может превышать срок, 

установленный Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. В случае подготовки изменения в карту градостроительного зонирования Правил в 

отношении части территории муниципального округа город Бор общественные обсуждения 

или публичные слушания по проекту о внесении изменения в Правила проводятся с 

участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального 

строительства, находящихся в границах указанной части территории муниципального округа 

город Бор. 

В случае подготовки изменения в Правила в части внесения изменений в 

градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, 

публичные слушания или общественные обсуждения по внесению изменений в Правила 

проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой 

градостроительный регламент. 

В случаях, указанных в абзацах первом и втором настоящей части, срок проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний не может превышать срок, 

установленный Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

5. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

о внесении изменения в настоящие Правила, Комиссия рассматривает результаты 

общественных обсуждений или публичных слушаний, по результатам рассмотрения 

формирует и направляет указанный проект главе местной администрации.  

6. Глава администрации принимает решение об утверждении Правил (в случае 

принятия нормативного правового акта органа государственной власти Нижегородской 

области об утверждении правил землепользования и застройки местной администрацией), о 

направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об 

отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его 

повторного представления. 

7. Изменения в Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования правовых актов, и размещаются на официальном сайте муни-

ципального округа город Бор, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», 

Государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности 

Нижегородской области, Федеральной государственной информационной системе террито-

риального планирования.  

8. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении 

изменений в Правила в судебном порядке. 

 

Статья 11. Заключительные и переходные положения 
 

1. Документация по планировке территории, в отношении которой на момент 

утверждения Правил уполномоченным органом по результатам проверки на соответствие ее 

требованиям части 10 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации принято 

решение о проведении общественных обсуждений, публичных слушаний или об 

утверждении без проведения общественных обсуждений, публичных слушаний (в случаях, 

установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации), подлежит 

утверждению в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального 

округа город Бор в редакции, действовавшей на момент принятия указанного решения. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется лицами, 

указанными в подпункте 1 пункта 11 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Фе-

дерации, в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами 

землепользования и застройки муниципального округа город Бор в редакции, действующей 

на дату опубликования извещения о проведении аукциона. Внесение изменений в такую 
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документацию по планировке территории осуществляется в соответствии с действующей 

редакцией Правил. 

3. Образуемый земельный участок признается соответствующим градостроительному 

регламенту, если решение об утверждении схемы расположения земельного участка на 

кадастровом плане территории или проекта межевания территории, предусматривающих 

образование такого участка, принято уполномоченным органом до вступления в силу 

настоящих Правил, если иное не установлено федеральным законодательством. 

Образованный земельный участок признается соответствующим градостроительному 

регламенту в части предельных (максимальных) и (или) минимальных размеров земельных 

участков, в случае если государственный кадастровый учет такого земельного участка 

осуществлен до вступления в силу настоящих Правил. 

4. В целях создания условий для выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах 

территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными 

предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. При установлении 

подзон допускается дополнение иными предельными параметрами разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не указанными в 

градостроительном регламенте территориальной зоны на основании разработанной 

документации по планировке территории.  

5. К земельному участку, расположенному в двух и более территориальных зонах, 

применяются положения по территориальной зоне, в которой расположено более пятидесяти 

процентов земельного участка, если земельный участок сформирован до вступления в силу 

настоящих Правил. До внесения сведений о границах территориальных зон в единый 

государственный кадастр недвижимости к земельному участку, сформированному до 

вступления в силу настоящих Правил, применяются положения той территориальной зоны, в 

которой находится более пятидесяти процентов площади указанного земельного участка. 

Принятые до вступления в силу настоящих Правил рекомендации Комиссии о предос-

тавлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются действи-

тельными и служат основанием для последующего принятия решения о предоставлении раз-

решения, если иное не установлено федеральным законодательством. 
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Часть II. Карта градостроительного зонирования 

 

Статья 12. Градостроительное зонирование 

 
На карте градостроительного зонирования территориальные зоны установлены в гра-

ницах населенных пунктов. За границами населенных пунктов территориальные зоны уста-

новлены применительно к земельным участкам, на которых: 

1) расположены существующие объекты капитального строительства, за исключением 

линейных объектов,  

2) планируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства, 

за исключение линейных объектов, 

3) планируется осуществление иной хозяйственной деятельности, предполагающей 

установление, или изменение разрешенного использования земельных участков. 

На карте градостроительного зонирования отображены территории акваторий, не яв-

ляющиеся территориальными зонами. 

Использование земельных участков в границах территории акваторий осуществляется 

в соответствии со статьей 102 Земельного кодекса Российской Федерации и Лесным Кодек-

сом Российской Федерации. 
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Статья 12.1 Карта градостроительного зонирования 
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Статья 12.2 Карта градостроительного зонирования с отображением зон с особыми 

условиями использования территории 
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Статья 12.3 Карта территорий, в границах которых предусматриваются требования к 

архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Статья 13. Перечень территориальных зон и подзон  
На карте градостроительного зонирования территории муниципального округа город 

Бор выделены следующие виды территориальных зон и подзон: 

Кодовое обозна-
чение территори-

альных зон 
Наименование территориальных зон 

Кодовое обозна-
чение подзоны 

расположенной в 
границах терри-
ториальной зоны 

Жилые зоны 

Ж Зона застройки жилыми домами  

ЖА Зона застройки жилыми домами проектная  

Ж-1 
Зона застройки индивидуальными жилыми дома-

ми 

 

Ж-1А 
Зона застройки индивидуальными жилыми дома-

ми проектная 

 

Ж-2 
Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

(до 4 этажей, включая мансардный) 

 

Ж-3 
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

(от 5 до 8 этажей, включая мансардный) 

 

Ж-3А 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

(от 5 до 8 этажей, включая мансардный) проект-

ная 

 

Ж-4 
Зона застройки многоэтажным и жилыми домами 

(9 этажей и более) 

 

Ж-4А 
Зона застройки многоэтажным и жилыми домами 

(9 этажей и более) 

 

Общественно-деловые и коммерческие зоны 

О Общественно-деловая зона  

ОА Общественно-деловая зона проектная  

О-1 
Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения 

 

О-1А 
Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения проектная 

 

О-2 
Зона объектов дошкольного, начального и средне-

го общего образования 

 

О-2А 
Зона объектов дошкольного, начального и средне-

го общего образования проектная 
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Кодовое обозна-
чение территори-

альных зон 
Наименование территориальных зон 

Кодовое обозна-
чение подзоны 

расположенной в 
границах терри-
ториальной зоны 

О-4 Зона объектов здравоохранения  

О-6 Зона спортивного назначения  

Производственные зоны 

П Производственная зона  

ПА Производственная зона проектная  

ПК Коммунально-складская зона проектная  

ПКА Коммунально-складская зона  

Зоны сельскохозяйственного назначения 

СХ Зоны сельскохозяйственного использования  

СТ 
Зона, предназначенная для ведения садоводства и 

огородничества 

 

СХп 
Зона, занятая объектами сельскохозяйственного 

назначения 

 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

И Зона инженерной инфраструктуры  

Т Зона транспортной инфраструктуры  

Т-2 Зона объектов железнодорожного транспорта  

Зоны рекреационного назначения 

Р Зона рекреационного назначения  

РА Зона рекреационного назначения проектная  

Р-1 
Зона озелененных территорий общего пользова-

ния 

 

Р-2 Зона объектов отдыха и туризма  

Р-2А Зона объектов отдыха и туризма проектная  

Зоны специального назначения 

СП-2 Зона кладбищ  

СП-4 
Зона озелененных территорий специального на-

значения 
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Кодовое обозна-
чение территори-

альных зон 
Наименование территориальных зон 

Кодовое обозна-
чение подзоны 

расположенной в 
границах терри-
ториальной зоны 

СП-4А 
Зона озелененных территорий специального на-

значения проектная 

 

СП-5 Зона режимных территорий  
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Статья 14. Градостроительные регламенты. Жилые зоны. 
Ж. Зона застройки жилыми домами 

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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бо

зн
ач

е-
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и
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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н
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ть
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ы

со
та

, м
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к
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Для индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-
ства 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надзем-
ных этажей не более чем три, высотой 
не более двадцати метров, которое со-
стоит из комнат и помещений вспомо-
гательного использования, предназна-
ченных для удовлетворения граждана-
ми бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на само-
стоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных 
культур; размещение индивидуальных 
гаражей и хозяйственных построек 

2.1 индивидуальный 
жилой дом; 

здание гаража 

800 2500 3 для инди-
видуального 

жилого 
дома, 

1 для хозяй-
ственных 
построек 

- 40 3 до жилого 
дома; 

1 до хоз. по-
строек 

1. При образовании земельных участ-
ков (в том числе путем раздела или 
выдела) минимальная ширина земель-
ного участка вдоль фронта улицы 
(проезда) не менее 12 м. 
2. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 

3. Максимальная высота построек от 
уровня земли до верха скатной кровли 
(конька), за исключением дома: 
- 7 м для построек для содержания 
сельскохозяйственных животных в 
сельских населенных пунктах; 
- 4,5 м для других построек. 
4. Условия размещения отдельных 
объектов: 

- не допускается размещать со стороны 
улиц постройки, за исключением до-
мов и гаражей; 
- слив дождевых и талых вод, а также 
лавинообразное падение снега должно 
осуществляться на свой участок; 
- кровля гаража должна быть плоской 
или иметь скат на свой участок; 

- ворота гаража в открытом состоянии 
не должны выходить за пределы зе-
мельного участка. 

Предоставление Размещение зданий и сооружений, 3.1.1 линейные соору- - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
коммунальных 
услуг 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-

тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электро-
передач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, теле-
фонных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслужива-
ния уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

жения сетей теп-
лоснабжения, 

водоотведения, 

водоснабжения, 
газоснабжения; 

здание котельной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение водо-

вода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 



24 

 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-

жение слаботоч-
ной сети; 

объект инфра-
структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инженер-
ной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для ох-
раны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пешеход-

ные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-

12.0.2 - - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-

ритории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквар-
тирных домов (многоквартирные дома 
высотой до 4 этажей, включая мансард-
ный); 
обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь 
таких помещений в малоэтажном мно-
гоквартирном доме не составляет более 

15% общей площади помещений дома 

2.1.1 многоквартирный 
дом; многоквар-
тирный дом со 
встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 
помещениями 
общественного 

назначения; 
здание гаража 

- - 4 - 40 - 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается разме-

щение зданий по красной линии улиц. 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, блокирован-
ного с другим жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном ряду общей 
боковой стеной (общими боковыми 
стенами) без проемов и имеющего от-
дельный выход на земельный участок; 
разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных соору-
жений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отды-
ха 

2.3 жилой дом бло-
кированной за-

стройки; 
блок; 

блок-секция; 
здание гаража 

150 2500 3 для инди-
видуального 

жилого 
дома, 

1 для хозяй-
ственных 
построек 

- 80 отступ от гра-
ниц земельного 

участка до 
внешних стен 
жилого дома 

блокированной 
застройки со 

стороны улиц 5 
м., от других 

границ земель-
ного участка - 3 

м., от границ 
земельного 

участка до об-

1. Минимальный отступ от красной 
линии 5 м, при осуществлении нового 
строительства. 
2. Минимальная площадь земельного 
участка для размещения блокирован-
ного жилого дома 150 кв.м. на один 
блок. Максимальное количество бло-

ков 10. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
т-

к
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
щей стены (без 
проемов) с со-
седним блоком 

0 м (без отсту-
па) 

Размещение га-
ражей для собст-
венных нужд 

Размещение для собственных нужд 
отдельно стоящих гаражей и (или) га-
ражей, блокированных общими стена-
ми с другими гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними крышу, фун-
дамент и коммуникации 

2.7.2 гараж 24 30 1 - - - - 

Дома социально-
го обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-
щения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых, 
дом ребенка,  
детский дом 

- - 4 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Оказание соци-
альной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб (службы 
занятости населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в которых осу-
ществляется прием граждан по вопро-

сам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсион-
ных выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих органи-
заций: 
некоммерческих фондов, благотвори-
тельных организаций, клубов по инте-

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной за-

щиты населения; 
столовая; здание, 
предназначенное 

для оказания 

гражданам пси-
хологической и 

бесплатной юри-
дической помощи 

- - 4 - 80 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
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ы
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ресам 

Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания ус-
луг почтовой, телеграфной, междуго-
родней и международной телефонной 
связи 

3.2.3 здание отделения 

почты 

- - 2 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-

нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.3 предприятие бы-
тового обслужи-

вания (мастерская 
мелкого ремонта, 

ателье, парик-
махерская, салон 

красоты) 

- - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пунк-

ты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-
рии) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 

стоматологиче-
ская клиника; 

молочные кухни; 
клинические ла-

боратории 

- - 4 - - - - 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (дет-
ские ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкаль-
ные школы, образовательные кружки и 
иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образова-
нию и просвещению, в том числе зда-

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

- 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
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ы
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, м
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ы
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ний, спортивных сооружений, предна-
значенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения ре-
лигиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христиан-
ской религии; 

здание (сооруже-
ние) исламской 

религии 

- - - - 50 - Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства  

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 

аптеки (аптечного 
пункта) 

200 - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 

линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. Максимальная торговая площадь 
магазина 500 кв.м. 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

500 - 3 - 60 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3, при осуществлении нового 
строительства; 
2. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-
тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в зда-
ниях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 

дорожки; хоккей-
ная коробка; ка-

ток 

200 - - - - - - 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-

готовки и поддержания в готовности 

8.3 здание органа 
государственного 

или муниципаль-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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ы
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, м
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-

мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

ного учреждения, 
фонда, 

здание органа 

государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спа-
сательных опера-

ций 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 

ЖА. Зона застройки жилыми домами проектная 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Ж. 

 
Наименование 

вида разрешенно-
го 

использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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ектов капитального 
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тов капитального 

Предельные (ми-
нимальные и 

(или) максималь-
ные) размеры 

земельных участ-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 
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Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-

жения, газоснабже-
ния; 

здание котельной; 
сооружение теплово-

го пункта; 
здание (сооружение) 
насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 

сооружение водона-
порной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 

газорегуляторного 
пункта 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-

портной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транс-
портных средств 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-

ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

а-
ст

к
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
т-

к
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Для индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-
ства 

Размещение жилого дома (отдельно 
стоящего здания количеством надзем-
ных этажей не более чем три, высотой 
не более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений вспо-

могательного использования, предна-
значенных для удовлетворения граж-
данами бытовых и иных нужд, связан-
ных с их проживанием в таком здании, 
не предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимо-
сти); выращивание сельскохозяйствен-
ных культур; размещение индивиду-

альных гаражей и хозяйственных по-
строек 

2.1 индивидуальный 
жилой дом; 

здание гаража 

800 2500 3 для инди-
видуального 

жилого 
дома, 

1 для хозяй-

ственных 
построек 

- 40 3 до жилого 
дома; 

1 до хоз. по-
строек 

1. При образовании земельных участ-
ков (в том числе путем раздела или 
выдела) минимальная ширина земель-
ного участка вдоль фронта улицы (про-
езда) не менее 12 м. 

2. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
3. Максимальная высота построек от 
уровня земли до верха скатной кровли 
(конька), за исключением дома: 
- 7 м для построек для содержания 
сельскохозяйственных животных в 

сельских населенных пунктах; 
- 4,5 м для других построек. 
4. Условия размещения отдельных 
объектов: 
- не допускается размещать со стороны 
улиц постройки, за исключением до-
мов и гаражей; 
- слив дождевых и талых вод, а также 

лавинообразное падение снега должно 
осуществляться на свой участок; 
- кровля гаража должна быть плоской 
или иметь скат на свой участок; 
- ворота гаража в открытом состоянии 
не должны выходить за пределы зе-
мельного участка. 

Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквар-

тирных домов (многоквартирные дома 
высотой до 4 этажей, включая ман-

2.1.1 многоквартирный 

дом; многоквар-
тирный дом со 

- - 4 - 40 - 1. Минимальный отступ от красной 

линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-

тирного дома, если общая площадь 
таких помещений в малоэтажном мно-
гоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 
помещениями 
общественного 

назначения; 

здание гаража 

2. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается размеще-
ние зданий по красной линии улиц. 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-

тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 

водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-

фраструктуры 
электрической 

сети; 

- - - - - - - 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пешеход-

ные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначен-
ных для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, блокирован-
ного с другим жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном ряду общей 
боковой стеной (общими боковыми 
стенами) без проемов и имеющего от-
дельный выход на земельный участок; 

разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных соору-
жений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для от-
дыха 

2.3 жилой дом бло-
кированной за-

стройки; 
блок; 

блок-секция; 
здание гаража 

150 2500 3 для инди-
видуального 

жилого 
дома, 

1 для хозяй-
ственных 

построек 

- 80 отступ от 
границ зе-
мельного 

участка до 
внешних стен 
жилого дома 

блокирован-
ной застройки 

со стороны 
улиц 5 м., от 

других границ 
земельного 

участка - 3 м., 
от границ 

земельного 
участка до 

общей стены 

1. Минимальный отступ от красной 
линии 5 м, при осуществлении нового
строительства. 
2. Минимальная площадь земельного 
участка для размещения блокирован-
ного жилого дома 150 кв.м. на один 

блок. Максимальное количество бло-
ков 10. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
(без проемов) 

с соседним 
блоком 0 м 

(без отступа) 

Размещение га-
ражей для собст-
венных нужд 

Размещение для собственных нужд 
отдельно стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных общими сте-

нами с другими гаражами в одном ря-
ду, имеющих общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

2.7.2 гараж 24 30 1 - - - - 

Дома социально-
го обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-
щения вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых, 
дом ребенка,  
детский дом 

- - 4 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Оказание соци-
альной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социаль-
ных, пенсионных и иных служб (служ-

бы занятости населения, пункты пита-
ния малоимущих граждан), в которых 
осуществляется прием граждан по во-
просам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсион-
ных выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих орга-
низаций: 

некоммерческих фондов, благотвори-
тельных организаций, клубов по инте-
ресам 

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной за-

щиты населения; 

столовая; здание, 
предназначенное 

для оказания 
гражданам пси-
хологической и 

бесплатной юри-
дической помощи 

- - 4 - 80 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания ус-
луг почтовой, телеграфной, междуго-
родней и международной телефонной 
связи 

3.2.3 здание отделения 
почты 

- - 2 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.3 предприятие бы-
тового обслужи-

вания (мастер-
ская мелкого 

ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

- - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 

строительства 

Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пунк-
ты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-
рии) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 
стоматологиче-
ская клиника; 

молочные кухни; 
клинические ла-

боратории 

- - 4 - - - - 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начально-
го и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осущест-

вляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

- 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч
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ов
ое
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и
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от
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ы
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т 
гр

ан
и

ц
 з
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о 
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к
а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
предназначенных для занятия обучаю-
щихся физической культурой и спор-
том 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения ре-
лигиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христиан-
ской религии; 

здание (сооруже-

ние) исламской 
религии 

- - - - 50 - Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства  

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечно-

го пункта) 

200 - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. Максимальная торговая площадь 
магазина 5000 кв.м. 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

500 - 3 - 60 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3, при осуществлении нового 
строительства; 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

500 - 3 - 60 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Обеспечение 

занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-

тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 3 Минимальный отступ от красной ли-

нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Площадки для Размещение площадок для занятия 5.1.3 спортивные пло- 200 - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
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ы
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та

, м
 

М
ак
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
занятий спортом спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

щадки; беговые 
дорожки; хок-

кейная коробка; 
каток 

Обеспечение 
внутреннего пра-
вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 
государственного 
или муниципаль-

ного учреждения, 
фонда, 

здание органа 
государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 

проведению спа-
сательных опера-

ций  

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами проектная 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Ж-1. 

 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-

ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 

здание котель-
ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 

сооружение во-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
довода; 

сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенно-

го использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 
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кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
7.2.3, а также некапитальных сооруже-
ний, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-

ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 

от
 г

р
ан

и
ц

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная мно-
гоквартирная жи-

лая застройка 

Размещение малоэтажных многоквар-
тирных домов (многоквартирные до-

ма высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного много-

квартирного дома, если общая пло-
щадь таких помещений в малоэтаж-
ном многоквартирном доме не со-
ставляет более 15% общей площади 
помещений дома 

2.1.1 многоквартирный 
дом; многоквар-

тирный дом со 
встроенными, при-

строенными и 
встроенно-

пристроенными 
помещениями об-
щественного на-

значения; 

здание гаража 

- - 4 - 40 - 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-

го строительства. 
2. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается размеще-
ние зданий по красной линии улиц. 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, теп-

ла, электричества, газа, отвод канали-
зационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформа-
торных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мас-

терских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки сне-
га) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей тепло-

снабжения, водо-
отведения, водо-
снабжения, газо-

снабжения; 
здание котельной; 
сооружение тепло-

вого пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 

станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-

- - 4 - - 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 

строительства 
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Предельное количество 
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ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

а-
ст

к
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
структуры элек-
трической сети; 

сооружение водо-
вода; 

сооружение водо-
напорной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспорт-
ной и инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пешеход-

ные тротуары; про-
езд; велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
исключением предусмотренных ви-
дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 
средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части благо-
устройства территории, обществен-
ных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; раз-
мещение подземных гаражей и авто-
стоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для 
отдыха; размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во встро-
енных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях много-
квартирного дома, если общая пло-
щадь таких помещений в многоквар-
тирном доме не составляет более 20% 
общей площади помещений дома 

2.5 многоквартирный 
дом;  

многоквартирный 
дом со встроенны-
ми, пристроенны-
ми и встроенно-
пристроенными 
помещениями 

3500 - 8 - 40; 
60 в усло-
виях ре-

конструк-
ции 

3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Размещение гара-
жей для собствен-

Размещение для собственных нужд 
отдельно стоящих гаражей и (или) 

2.7.2 гараж 24 30 1 - - - - 
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нование объектов 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ных нужд гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунк-
тов ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-
щения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых,  
дом ребенка,  
детский дом 

- - 4 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Оказание социаль-
ной помощи насе-
лению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бес-
платной юридической помощи, соци-
альных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты 
питания малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием граж-

дан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных 
или пенсионных выплат, а также для 
размещения общественных неком-
мерческих организаций: 
некоммерческих фондов, благотвори-
тельных организаций, клубов по ин-
тересам 

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной защи-
ты населения; сто-

ловая; здание, 
предназначенное 

для оказания граж-

данам психологи-
ческой и бесплат-
ной юридической 

помощи 

- - 4 - 80 3 - 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, между-
городней и международной телефон-
ной связи 

3.2.3 здание отделения 
почты 

- - 2 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Бытовое обслужи-
вание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для

3.3 предприятие быто-
вого обслуживания 

- - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
оказания населению или организаци-
ям бытовых услуг (мастерские мелко-
го ремонта, ателье, бани, парикмахер-
ские, прачечные, химчистки, похо-

ронные бюро) 

(мастерская мелко-
го ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

строительства 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской по-
мощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагности-
ческие центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клиниче-
ские лаборатории) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 
стоматологическая 

клиника; 
молочные кухни; 

клинические лабо-
ратории 

- - 4 - - - - 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, на-
чальное и среднее 
общее образование

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, началь-
ного и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образователь-
ные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просве-
щению), в том числе зданий, спортив-
ных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом 

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

- 

Осуществление 
религиозных об-
рядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христианской 

религии; здание 
(сооружение) ис-
ламской религии 

- - - - 50 - Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
синагоги) 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечного 

пункта) 

200 - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-

го строительства. 
2. Максимальная торговая площадь 
магазина 500 кв.м. 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания (ресто-
раны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

4.6 предприятие обще-
ственного питания 

(кафе, столовая) 

200 - 3 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. Предприятия общественного пита-
ния не более 50 мест. 

Гостиничное об-
служивание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Обеспечение заня-
тий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, физ-
культурно-оздоровительных комплек-
сов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортив-
ной игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 

дорожки; хоккей-

ная коробка; каток 

200 - - - - - - 

Обеспечение 
внутреннего пра-
вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-

мещение объектов гражданской обо-

8.3 здание органа го-
сударственного 

или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа го-

сударственной или 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
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ов
ое
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бо

зн
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е-
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и
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й
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р
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о 
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а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
роны, за исключением объектов граж-
данской обороны, являющихся частя-
ми производственных зданий 

муниципальной 
власти, 

здание (сооруже-
ние) центра по 

проведению спаса-
тельных операций 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

  
зе

м
ел

ьн
ог

о 
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ас
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ф
и

к
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у)

 

Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ьн

ы
й
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р
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т 
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й
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о 
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а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; раз-
мещение подземных гаражей и авто-

стоянок; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для 
отдыха; размещение объектов об-
служивания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встро-
енно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в много-
квартирном доме не составляет более 

20% общей площади помещений 
дома 

2.5 многоквартирный 
дом;  

многоквартирный 
дом со встроенны-

ми, пристроенными 
и встроенно-

пристроенными 
помещениями 

3500 - 8 - 40; 
60 в усло-
виях ре-

конструк-

ции 

3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-

тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, га-
зопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техни-

3.1.1 линейные соору-
жения сетей тепло-
снабжения, водоот-

ведения, водо-
снабжения, газо-

снабжения; 
здание котельной; 
сооружение тепло-

вого пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйственно-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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од
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ки, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры элек-
трической сети; 

сооружение водо-

вода; 
сооружение водо-
напорной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфра-

структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначен-
ных для размещения пунктов оказа-
ния услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 

3.2.3 здание отделения 
почты 

700 - 3 - 80 3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 

эт
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н
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ть
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та

, м
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
телефонной связи 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской по-
мощи (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагности-
ческие центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клиниче-
ские лаборатории) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 

стоматологическая 
клиника; 

молочные кухни; 
клинические лабо-

ратории 

- - - - 60 - Минимальный отступ от красной ли-
нии 15 м до зданий поликлиник, жен-
ских консультаций  

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, на-
чальное и среднее 
общее образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, началь-

ного и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образователь-
ные кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просве-
щению, в том числе зданий, спортив-

ных сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся физиче-
ской культурой и спортом 

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 

 лицей; 
 гимназия; 

 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

Минимальный отступ от красной ли-
нии магистральных улиц до зданий 
дошкольных образовательных органи-

заций и зданий организаций начально-
го общего и среднего (полного) общего 
образования – 25 м. 

Обеспечение заня-
тий спортом в по-
мещениях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, физ-
культурно-оздоровительных ком-
плексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Площадки для за-Размещение площадок для занятия 5.1.3 спортивные пло- 200 - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
нятий спортом спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортив-
ной игры) 

щадки; беговые 
дорожки; хоккей-
ная коробка; каток 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-
туры; 
размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных ви-
дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пешеход-

ные тротуары; про-
езд; велодорожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-

12.0.2 - - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 
Малоэтажная мно-

гоквартирная жи-
лая застройка 

Размещение малоэтажных много-

квартирных домов (многоквартирные 
дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); обустройство спортив-
ных и детских площадок, площадок 
для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встро-
енно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного 

дома, если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений 
дома 

2.1.1 многоквартирный 

дом; многоквар-
тирный дом со 

встроенными, при-
строенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями об-
щественного на-

значения; 

здание гаража 

2000 - 4 - 40; 

60 в усло-
виях ре-

конструк-
ции 

3 Минимальный отступ от красных ли-

ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Хранение авто-
транспорта 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том чис-
ле с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержани-
ем вида разрешенного использования 
с кодом 4.9 

2.7.1 стоянка автомоби-
лей; 

плоскостная от-
крытая стоянка 

автомобилей 

для стоян-
ки авто-

мобилей 
3500 

- - - 80 4 1. Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении ново-

го строительства. 
2. Максимальная вместимость стоянки 
автомобилей 500 машино-мест. 

Административные 

здания организа-

Размещение зданий, предназначен-

ных для приема физических и юри-

3.1.2 административное 

здание для приема 

3000 -   80 3 Минимальный отступ от красных ли-

ний – 5 м, при осуществлении нового 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 
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аж

н
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ть
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та

, м
 

М
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ций, обеспечи-
вающих предос-
тавление комму-
нальных услуг 

дических лиц в связи с предоставле-
нием им коммунальных услуг 

физических и юри-
дических лиц 

строительства 

Оказание социаль-
ной помощи насе-

лению 

Размещение зданий, предназначен-
ных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости населения, 
пункты питания малоимущих граж-
дан), в которых осуществляется при-
ем граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат, 

а также для размещения обществен-
ных некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, благотво-
рительных организаций, клубов по 
интересам 

3.2.2 службы занятости 
населения; пенси-

онный фонд; центр 
социальной защиты 
населения; столо-
вая; здания, пред-
назначенные для 
оказания гражда-
нам психологиче-
ской и бесплатной 

юридической по-
мощи 

- - 3 - 80 3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 

строительства 

Общежития Размещение зданий, предназначен-
ных для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы 
или обучения, за исключением зда-
ний, размещение которых преду-
смотрено содержанием вида разре-
шенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 общежитие 3500 - 8 - 40 3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Бытовое обслужи-
вание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания населению или организаци-

3.3 предприятие быто-
вого обслуживания 

(мастерская мелко-

1000 - 3 - 80 3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 

строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 

эт
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н
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ям бытовых услуг (мастерские мел-
кого ремонта, ателье, бани, парик-
махерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

го ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

Объекты культур-
но-досуговой дея-

тельности 

Размещение зданий, предназначен-
ных для размещения музеев, выста-

вочных залов, художественных гале-
рей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, пла-
нетариев 

3.6.1 библиотека; 
кинозал; 

выставочный зал; 
здания музеев; 
дом культуры 

- - - - 80 3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 

строительства 

Осуществление 
религиозных обря-
дов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христианской 

религии; здание 

(сооружение) ис-
ламской религии 

- - - - 80 - 1. Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении ново-
го строительства. 

2. Минимальны процент озеленения 
земельного участка – 15%. 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечного 

пункта) 

800 - 3 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии 5 м, при осуществлении нового 
строительства. 
2. Максимальная общая площадь мага-

зина 1500 кв.м. 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 
мест общественного питания (ресто-
раны, кафе, столовые, закусочные, 
бары) 

4.6 предприятие обще-
ственного питания 

(кафе, столовая) 

- - 3 - 80 3 1. Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. Минимальная вместимость предпри-
ятия общественного питания 100 мест.  

Гостиничное об-

служивание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 

хостел 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 

линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-
го использования 
земельного участ-

ка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м 

эт
аж
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, м
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Обеспечение внут-
реннего правопо-

рядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готов-
ности органов внутренних дел, Рос-
гвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизирован-
ная служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за исключени-
ем объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производствен-

ных зданий 

8.3 здание органа го-
сударственного или 

муниципального 
учреждения, фон-

да, 
здание органа го-

сударственной или 
муниципальной 

власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спаса-
тельных операций 

- - - - 80 3 1. Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении ново-

го строительства. 
2. Минимальный отступ от красной 
линии до зданий пожарного депо 10 м. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-3А. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) проектная 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Ж-3. 

 
Предельные 

(минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, теле-
фонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, необхо-
димых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-
го пункта; 

здание (сооружение) 
насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 
сооружение водона-

порной башни; 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение резер-

вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных пере-
ходов, бульваров, площадей, проез-
дов, велодорожек и объектов вело-
транспортной и инженерной инфра-
структуры; размещение придорож-

ных стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением пре-
дусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных со-
оружений, предназначенных для 

12.0.1 автомобильные до-

роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектур-
ных форм, некапитальных неста-
ционарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указате-
лей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
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ов
ое

 о
бо

зн
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и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
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уч
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со
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и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й
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р
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и
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ы
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ц
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ьн
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о 
уч

ас
тк

а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше вось-

ми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и дет-
ских площадок, площадок для 

отдыха; 

размещение объектов обслужива-

ния жилой застройки во встроен-

ных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях мно-

гоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в мно-

гоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади поме-

щений дома 

2.5 многоквартирный 
дом;  

многоквартирный 
дом со встроенны-

ми, пристроенными 
и встроенно-

пристроенными 
помещениями 

- - 8 - 40 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная за-

стройка) 

Размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей 

и выше; 

благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; 

обустройство спортивных и дет-

ских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отды-

2.6 многоквартир-
ный дом; много-

квартирный дом 

со встроенными, 

пристроенными и 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

- - 20 - 40, 60 в 
условиях 

реконст-

рукции 

3 Минимальный отступ от красной 
линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ьн

ы
й
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р
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ьн
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о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ха; размещение подземных гара-

жей и автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, при-

строенных и встроенно-

пристроенных помещениях мно-
гоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь 

таких помещений в многоквар-

тирном доме не составляет более 

15% от общей площади дома 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооруже-

ний, обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, газа, 

отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов не-

движимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансфор-

маторных подстанций, газопрово-

дов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслу-

живания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходи-

мых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей тепло-
снабжения, водо-
отведения, водо-

снабжения, газо-
снабжения; 

здание котельной; 
сооружение тепло-

вого пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйственно-
бытовых целей; 

сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры элек-
трической сети; 

сооружение водо-

- - 4 - - 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
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М
ак

си
м

ал
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
вода; 

сооружение водо-
напорной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-

ние слаботочной 

сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах на-

селенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоя-

нок (парковок) транспортных 

12.0.1 автомобильные 

дороги; пешеход-
ные тротуары; про-
езд; велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
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у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж
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ть
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а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разре-

шенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных 

средств 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, тех-

нических, планировочных, конст-

руктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, ма-

лых архитектурных форм, нека-

питальных нестационарных 

строений и сооружений, инфор-

мационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 
благоустройства территории, об-

щественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Размещение га-

ражей для собст-

венных нужд 

Размещение для собственных 

нужд отдельно стоящих гаражей и 

(или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гара-

жами в одном ряду, имеющих 

общие с ними крышу, фундамент 

и коммуникации 

2.7.2 гараж 24 30 1 - - - - 

Дома социально-Размещение зданий, предназна- 3.2.1 дом престарелых,  - - 4 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы
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та

, м
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
го обслуживания ченных для размещения домов 

престарелых, домов ребенка, дет-

ских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; 

размещение объектов капитально-

го строительства для временного 
размещения вынужденных пере-

селенцев, лиц, признанных бе-

женцами 

дом ребенка,  
детский дом 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Оказание соци-

альной помощи 

населению 

Размещение зданий, предназна-

ченных для служб психологиче-

ской и бесплатной юридической 

помощи, социальных, пенсион-

ных и иных служб (службы заня-

тости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благо-

творительных организаций, клу-

бов по интересам 

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной защи-

ты населения; сто-
ловая; здание, 

предназначенное 
для оказания граж-
данам психологи-
ческой и бесплат-
ной юридической 

помощи 

- - 4 - 80 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназна-

ченных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, теле-

графной, междугородней и меж-

3.2.3 здание отделения 
почты 

- - 2 - 75 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 
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 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дународной телефонной связи 

Бытовое обслу-

живание 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства, предназна-

ченных для оказания населению 

или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похорон-

ные бюро) 

3.3 предприятие быто-
вого обслуживания 
(мастерская мелко-
го ремонта, ателье, 
парикмахерская, 

салон красоты) 

- - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Амбулаторно-

поликлиниче-

ское обслужива-

ние 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностиче-

ские центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клини-
ческие лаборатории) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 
стоматологическая 

клиника; 
молочные кухни; 

клинические лабо-
ратории 

- - 4 - - - - 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства, предназна-

ченных для просвещения, дошко-

льного, начального и среднего 

общего образования (детские яс-

ли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, му-

зыкальные школы, образователь-

ные кружки и иные организации, 

3.5.1 детские ясли; 

детский сад; 

 школа; 

 лицей; 

 гимназия; 

 школа искусств; 

здания специали-

зированных школ 

- - 5 - - - 

- 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

-
ст

р
ой

к
и

, %
 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и про-

свещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предна-

значенных для занятия обучаю-

щихся физической культурой и 
спортом 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооруже-

ний, предназначенных для совер-

шения религиозных обрядов и 

церемоний (в том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-

ние) христианской 
религии; здание 
(сооружение) ис-
ламской религии 

- - - - 50 - Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Магазины Размещение объектов капиталь-

ного строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, тор-

говая площадь которых составля-

ет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечного 

пункта) 

200 - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства. 

2. Максимальная торговая площадь 

магазина 500 кв.м. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства в целях уст-
ройства мест общественного пи-

тания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

4.6 предприятие обще-
ственного питания 

(кафе, столовая) 
 

200 - 3 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 
нового строительства. 

2. Предприятия общественного 

питания не более 50 мест. 

Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооруже-

ниях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
вания земель-
ного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл
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н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использова-
ния объектов ка-

питального строи-
тельства (наиме-
нование объектов 

капитального 
строительства) Smin, 

кв.м. 
Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

-
ст

р
ой

к
и

, %
 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для заня-

тия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультур-

ные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 

дорожки; хоккей-
ная коробка; каток 

200 - - - - - - 

Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капиталь-

ного строительства, необходимых 
для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует вое-

низированная служба; размеще-

ние объектов гражданской оборо-

ны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являю-

щихся частями производственных 

зданий 

8.3 здание органа го-
сударственного 

или муниципально-
го учреждения, 

фонда, 
здание органа го-

сударственной или 
муниципальной 

власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спаса-
тельных операций 

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Ж-4А. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Ж-4. 

Предельные 
(минимальные и 

(или) максимальные) 
размеры 

земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 
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-
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ас

н
о 

к
л
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ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, кв.м. Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, теле-
фонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварий-

ной техники, сооружений, необхо-
димых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-
го пункта; 

здание (сооружение) 
насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 

сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 
сооружение водона-

порной башни; 
сооружение резер-

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое
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бо
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е 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, кв.м. Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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ьн

ы
й
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р
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и
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е 
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ы
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т 
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ан
и

ц
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ьн
ог

о 
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тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-

борный узел, сква-
жина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфраструк-

туры слаботочных 
сетей; 

здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пеше-

ходных тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных пере-
ходов, бульваров, площадей, проез-
дов, велодорожек и объектов вело-
транспортной и инженерной инфра-
структуры; размещение придорож-
ных стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением пре-
дусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных со-
оружений, предназначенных для 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры 
земельных 
участков 

Предельное 
кол-во 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
сл

ов
ое

 о
бо
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, кв.м. Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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ьн

ы
й
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а,
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 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
охраны транспортных средств 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, техниче-

ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектур-
ных форм, некапитальных неста-
ционарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указате-
лей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 

 

Статья 15. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые и коммерческие зоны 
О. Общественно-деловая зона 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
-

сл
ов

ое
 

об
оз

н
а-

ч
ен

и
е 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

М
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-

м
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ы

й
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р
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й
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и
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ь-

н
ог
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т-

к
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 
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Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; разме-
щение подземных гаражей и автостоя-
нок; обустройство спортивных и дет-
ских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений 
в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений 
дома 

2.5 многоквартир-
ный дом;  

многоквартир-
ный дом со 

встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 
помещениями 

3500 - 8 - 40; 
60 в ус-

ловиях 
реконст-
рукции 

3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 

строительства 

Многоэтажная 

жилая застрой-

ка (высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных до-

мов этажностью девять этажей и 

выше; 

благоустройство и озеленение при-

домовых территорий; 

обустройство спортивных и дет-

ских площадок, хозяйственных 

площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помеще-

ниях многоквартирного дома в от-

дельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в мно-

гоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 многоквартир-

ный дом; мно-

гоквартирный 

дом со встро-

енными, 

пристроенными 

и встроенно-

пристроенными 
помещениями 

3500 - 20 - 40,60  

в усло-

виях 

рекон-

струк-

ции 

3 Минимальный отступ от красной 

линии – 5 м, при осуществлении 

нового строительства 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 

- - 4 - - 1 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3, при осуществлении нового 
строительства. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
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объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-

зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-

лового пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 

сооружение во-
донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Административ-
ные здания орга-
низаций, обеспе-
чивающих пре-

доставление ком-
мунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2 здание универ-
сального центра 
общественных 
коммуникаций, 

многофункцио-
нального центра 

3000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Дома социально-
го обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-

щения вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых, 
дом ребенка,  
детский дом 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-

шейся застройки. 

Оказание соци-
альной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социаль-
ных, пенсионных и иных служб (служ-
бы занятости населения, пункты пита-
ния малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по во-
просам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсион-
ных выплат, а также для размещения 

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной за-

щиты населения; 
столовая; здание, 
предназначенное 

для оказания 
гражданам пси-
хологической и 

бесплатной юри-

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-

шейся застройки. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
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тального строи-
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именование 
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тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
общественных некоммерческих орга-
низаций: 
некоммерческих фондов, благотвори-
тельных организаций, клубов по инте-
ресам 

дической помо-
щи 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания ус-
луг почтовой, телеграфной, междуго-
родней и международной телефонной 
связи 

3.2.3 здание отделения 
почты 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Общежития Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, предна-
значенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обуче-
ния, за исключением зданий, размеще-
ние которых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного использова-
ния с кодом 4.7 

3.2.4 общежитие - - - - 40; 

60 в ус-
ловиях 

реконст-
рукции 

3 Минимальный отступ от красных ли-

ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства. 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.3 предприятие 
бытового обслу-
живания (мастер-

ская мелкого 
ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пунк-
ты, пункты здравоохранения, центры 

3.4.1 поликлиника; 

диагностический 
центр; 

медицинский 
центр; 

стоматологиче-

- - 4 - - - В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 
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нимальные и (или) 
максимальные) 
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Наименование 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-
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объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-
рии) 

ская клиника; 
молочные кухни; 

клинические 
лаборатории 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 

начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начально-
го и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осущест-
вляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучаю-
щихся физической культурой и спор-
том 

3.5.1 детские ясли; 

детский сад; 
 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Объекты куль-
турно-досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филармоний, кон-
цертных залов, планетариев 

3.6.1 библиотека; 
кинозал; 

выставочный зал; 

здания музеев; 
дом культуры 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 

2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных ор-
ганов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного самоуправле-

ния, судов, а также организаций, непо-
средственно обеспечивающих их дея-
тельность или оказывающих государ-
ственные и (или) муниципальные услу-

3.8.1 здание УВД, по-
лиции, налоговой 

службы;  
здание прокура-

туры, суда; зда-
ние органа вла-

сти и управления 

- - 5 - - 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 
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вания земельно-
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Виды разре-
шенного ис-
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объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ги 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без со-
держания животных 

3.10.1 ветеринарная 
амбулатория 

- - - - - 3 - 

Деловое управ-
ление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельно-
сти, не связанной с государственным 
или муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью обес-
печения совершения сделок, не тре-
бующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 
том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 административ-
ное здание; 

офисное здание 

- - - - - 3 В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечно-

го пункта) 

200 - 4 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 

2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Банковская и
страховая дея-
тельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказываю-
щих банковские и страховые услуги 

4.5 здания банков и 
страховых ком-

паний 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 

4.6 предприятие 
общественного 

500 - 2 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
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этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
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объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 
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тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

питания (кафе, 
столовая) 

го строительства; 
2. Предприятия общественного пита-
ния не более 100 мест. 
3. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-

шейся застройки. 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-

шейся застройки. 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путе-
шествий, для размещения дискотек и 
танцевальных площадок, ночных клу-
бов, аквапарков, боулинга, аттракцио-
нов и т.п., игровых автоматов (кроме 

игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), игровых 
площадок 

4.8.1 досуговый центр 
(боулинг, караоке 

и т.д.); ночной 
клуб 

200 - 3 - 80 3 1. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается размеще-
ние зданий по красной линии улиц. 
2. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
3. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Служебные гара-
жи 

Размещение постоянных или времен-
ных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, исполь-
зуемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных вида-

ми разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств обще-
го пользования, в том числе в депо 

4.9 стоянка автомо-
билей 

(стоянка, гараж) 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-
тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал; 
бассейн; здание 

спортивного ком-
плекса; здание 
физкультурно-

оздоровительно-

го комплекса; 
крытый ледовый 

каток 

100 - 2 - 60 3 В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 
дорожки; хок-

кейная коробка; 

каток 

100 - - - - - - 

Обеспечение 
внутреннего пра-
вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-

ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 
государственного 
или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа 

государственной 

или муниципаль-
ной власти, 

здание (сооруже-
ние) центра по 

проведению спа-
сательных опера-

ций  

- - - - - - В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 

12.0.1 автомобильные 

дороги; пеше-
ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквар-
тирных домов (многоквартирные дома 
высотой до 4 этажей, включая ман-
сардный); 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь 

2.1.1 многоквартир-
ный дом; много-
квартирный дом 
со встроенными, 
пристроенными и 

встроенно-
пристроенными 

помещениями 
общественного 

назначения; 
здание гаража 

- - 4 - 40 - 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается размеще-
ние зданий по красной линии улиц. 
3. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 
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размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
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ного использо-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
таких помещений в малоэтажном мно-
гоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего 
одну или несколько общих стен с со-

седними жилыми домами (количеством 
этажей не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не 
более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной 
семьи, имеет общую стену (общие сте-
ны) без проемов с соседним домом или 
соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет 
выход на территорию общего пользо-
вания (жилые дома блокированной 
застройки); 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных соору-
жений; 

обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха 

2.3 жилой дом бло-
кированной за-

стройки; 
блок; 

блок-секция; 
здание гаража 

150 - 3 - 80 отступ от 
границ зе-

мельного 
участка до 

внешних стен 
жилого дома 
блокирован-

ной застройки 
со стороны 

улиц 5 м., от 

других гра-
ниц земель-

ного участка - 
3 м., от гра-
ниц земель-
ного участка 

до общей 
стены (без 
проемов) с 

соседним 
блоком 0 м 

(без отступа) 

1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3, при осуществлении нового 

строительства. 
2. Минимальная площадь земельного 
участка для размещения блокирован-
ного жилого дома 150 кв.м. на один 
блок. Максимальное количество бло-
ков 10. 
3. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 

красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения ре-
лигиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христиан-
ской религии; 

здание (сооруже-

ние) исламской 
религии 

- - 3 - 50 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Рынки Размещение объектов капитального 4.3 рынок; - - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
строительства, сооружений, предна-
значенных для организации постоян-
ной или временной торговли (ярмарка, 
рынок, базар), с учетом того, что каж-
дое из торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв.м.; 

размещение гаражей и (или) стоянок 
для автомобилей сотрудников и посе-
тителей рынка 

ярмарка 
 

линии - 3, при осуществлении нового 
строительства. 
2. В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сложив-
шейся застройки. 

Связь Размещение объектов связи, радиове-
щания, телевидения, включая воздуш-
ные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усили-
тельные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за исклю-
чением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 объект связи, 
радиовещания, 
телевидения; 

воздушные ра-

диорелейные, 
надземные и под-
земные кабель-

ные линии связи; 
линии радиофи-
кации; усили-

тельные пункты 
на кабельных 
линиях связи 

- - 1 - 90 - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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ОА. Общественно-деловая зона проектная 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны О. 

 
Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
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тельства) 
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 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, сооружений, не-
обходимых для сбора и плавки 
снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-
лоснабжения, во-

доотведения, во-
доснабжения, га-

зоснабжения; 
здание котельной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сети; 

сооружение водо-
вода; 

сооружение водо-
напорной башни; 

сооружение резер-

вуара для воды; 
водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, 
скважина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное соору-

жение слаботоч-
ной сети; 

объект инфра-
структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных пе-
реходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пешеход-

ные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
инфраструктуры; размещение при-
дорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исклю-
чением предусмотренных видами 
разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, пред-
назначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техни-
ческих, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озе-
ленения, различных видов обору-

дования и оформления, малых ар-
хитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как со-
ставные части благоустройства 
территории, общественных туале-
тов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
не подлежат установлению.  
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О-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 
Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

- - 4 - - 1 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3, при осуществлении но-

вого строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-

доподготовки; 
линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-

ние) газорегуля-
торного пункта 

Административ-
ные здания орга-
низаций, обеспе-
чивающих пре-
доставление ком-
мунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2 здание универ-
сального центра 
общественных 
коммуникаций, 
многофункцио-
нального центра 

3000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении 
нового строительства 

Дома социально-
го обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-
щения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых, 
дом ребенка,  
детский дом 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Оказание соци-
альной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социаль-
ных, пенсионных и иных служб (служ-
бы занятости населения, пункты пита-
ния малоимущих граждан), в которых 

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной за-

щиты населения; 
столовая; здание, 
предназначенное 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разре-
шенного ис-
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объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
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тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
осуществляется прием граждан по во-
просам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсион-
ных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих орга-
низаций: 
некоммерческих фондов, благотвори-
тельных организаций, клубов по инте-
ресам 

для оказания 
гражданам пси-
хологической и 

бесплатной юри-

дической помо-
щи 

линии сложившейся застройки. 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания ус-

луг почтовой, телеграфной, междуго-
родней и международной телефонной 
связи 

3.2.3 здание отделения 
почты 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 

нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

3.3 предприятие 
бытового обслу-
живания (мастер-

ская мелкого 
ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

- - 4 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 

2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Объекты куль-
турно-досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, кон-
цертных залов, планетариев 

3.6.1 библиотека; 
кинозал; 

выставочный зал; 
здания музеев; 

дом культуры 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-

стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения государственных ор-
ганов, государственного пенсионного 
фонда, органов местного самоуправле-

3.8.1 здание УВД, по-
лиции, налоговой 

службы;  
здание прокура-

- - 5 - - 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
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максимальные) 
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участков 

Предельное количество 
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ного использо-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ния, судов, а также организаций, непо-
средственно обеспечивающих их дея-
тельность или оказывающих государ-
ственные и (или) муниципальные услу-

ги 

туры, суда; зда-
ние органа вла-

сти и управления 

стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Деловое управ-
ление 

Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельно-
сти, не связанной с государственным 
или муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью обес-

печения совершения сделок, не тре-
бующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в 
том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 административ-
ное здание; 

офисное здание 

- - - - - 3 В условиях сложившейся застройки
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сло-
жившейся застройки 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечно-

го пункта) 

200 - 4 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 

нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Банковская и 
страховая дея-
тельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказываю-

щих банковские и страховые услуги 

4.5 здания банков и 
страховых ком-

паний 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 

2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 

4.6 предприятие 
общественного 
питания (кафе, 

500 - 2 - 80 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 



90 

 
Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
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пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
а-

ч
ен

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
со

гл
ас

н
о 

к
ла

с-
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разре-
шенного ис-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
кафе, столовые, закусочные, бары) столовая) 2. Предприятия общественного 

питания не более 100 мест. 
3. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 

зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 гостиница; 
хостел 

 

500 - 5 - 80 5 1. Минимальный отступ от красной
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 

зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путе-
шествий, для размещения дискотек и 
танцевальных площадок, ночных клу-
бов, аквапарков, боулинга, аттракцио-

нов и т.п., игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), игровых 
площадок 

4.8.1 досуговый центр 
(боулинг, караоке 

и т.д.); ночной 
клуб 

200 - 3 - 80 3 1. В условиях реконструкции и 
дефицита территорий допускается 
размещение зданий по красной 
линии улиц. 
2. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 

нового строительства. 
3. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-
тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в 

зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал; 
бассейн; здание 

спортивного ком-

плекса; здание 
физкультурно-

оздоровительно-
го комплекса; 

крытый ледовый 
каток 

100 - 2 - 60 3 В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сло-

жившейся застройки 

Площадки для Размещение площадок для занятия 5.1.3 спортивные пло- 100 - - - - - - 
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мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
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высота 

Наименование 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
занятий спортом спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

щадки; беговые 
дорожки; хок-

кейная коробка; 
каток 

Обеспечение 
внутреннего пра-
вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-

ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 
государственного 
или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа 

государственной 

или муниципаль-
ной власти, 

здание (сооруже-
ние) центра по 

проведению спа-
сательных опера-

ций  

- - - - - - В условиях сложившейся застройки 
допускается размещение зданий по 
красной линии и (или) линии сло-
жившейся застройки 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 

дороги; пеше-
ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-

ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

 Условно разрешенные виды использования 
Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начально-
го и среднего общего образования 
(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осущест-

вляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучаю-
щихся физической культурой и спор-
том 

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - - - 50 - 

- 

Рынки Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предна-

значенных для организации постоян-
ной или временной торговли (ярмарка, 
рынок, базар), с учетом того, что каж-
дое из торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв.м.; 
размещение гаражей и (или) стоянок 
для автомобилей сотрудников и посе-

4.3 рынок; 
ярмарка 

- - 2 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 

нового строительства. 
2. В условиях сложившейся за-
стройки допускается размещение 
зданий по красной линии и (или) 
линии сложившейся застройки. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
тителей рынка 

Связь Размещение объектов связи, радиове-
щания, телевидения, включая воздуш-

ные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, усили-
тельные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за исклю-
чением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 объект связи, 
радиовещания, 

телевидения; 
воздушные ра-
диорелейные, 

надземные и под-
земные кабель-

ные линии связи; 
линии радиофи-
кации; усили-

тельные пункты 
на кабельных 
линиях связи 

- - 1 - 90 - - 

 Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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О-1А. Зона делового, общественного и коммерческого назначения проектная 

Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны О-1. 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры 
разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод ка-

нализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гара-

жей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-

ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-
го пункта; 

здание (сооружение) 
насосной станции; 

для хозяйственно-
бытовых целей; 

сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры 
разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
да; 

сооружение водона-
порной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 

объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 

тротуары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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ть
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Иные параметры 
разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транс-

портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-

мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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О-2. Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 
Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3  4 5 6 7 8 9 10 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-

зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-

лового пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 

сооружение во-
донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3  4 5 6 7 8 9 10 
ды; 

водозаборное 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Для дошкольного образования 

- - 3 - - - 

Для начального и среднего общего образования 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
просвещения, дошкольного, начально-
го и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осущест-
вляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучаю-

щихся физической культурой и спор-
том) 

3.5.1 детские ясли; 
детский сад; 

 школа; 
 лицей; 

 гимназия; 
 школа искусств; 
здания специали-
зированных школ 

- - 5 - - - 

Минимальный отступ от красной ли-
нии магистральных улиц до зданий 
дошкольных образовательных органи-
заций и зданий организаций начально-

го общего и среднего (полного) общего 
образования – 25 м 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 
дорожки; хок-

200 - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3  4 5 6 7 8 9 10 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

кейная коробка; 
каток 

Обеспечение 
внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-

готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 
государственного 

или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа 

государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спа-
сательных опера-

ций  

- - - - 80 3 1. Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении ново-

го строительства. 
2. Минимальный отступ от красной 
линии до зданий пожарного депо 10 м. 

Историко-
культурная дея-
тельность 

Сохранение и изучение объектов куль-
турного наследия народов Российской 
Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов ар-
хеологического наследия, достоприме-
чательных мест, мест бытования исто-
рических промыслов, производств и 
ремесел, исторических поселений, не-
действующих военных и гражданских 
захоронений, объектов культурного 
наследия, хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим промыслом 

или ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая позна-
вательный туризм 

9.3 объекты куль-
турного населе-

ния; 

памятник исто-
рии и культуры 

- - - - - - - 

 Условно разрешенные виды использования 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3  4 5 6 7 8 9 10 
Общежития Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, предна-
значенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обуче-

ния, за исключением зданий, размеще-
ние которых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного использова-
ния с кодом 4.7 

3.2.4 общежитие - - - - 40; 
60 в ус-
ловиях 

реконст-

рукции 

3 Минимальный отступ от красных ли-
ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-

щи (поликлиники, фельдшерские пунк-
ты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-
рии) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 
стоматологиче-
ская клиника; 

молочные кухни; 
клинические ла-

боратории 

- - 3 - 60 - Минимальный отступ от красной ли-
нии 15 м до зданий поликлиник, жен-
ских консультаций 

Обеспечение 

занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-

тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал 2000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных ли-

ний – 5 м, при осуществлении нового 
строительства. 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

 

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
 

за
ст

ро
й

к
и

, %
 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3  4 5 6 7 8 9 10 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначен-

ных для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

 Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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О-2А. Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны О-2. 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-

го пункта; 
здание (сооружение) 
насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 
сооружение водона-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
порной башни; 

сооружение резер-

вуара для воды; 
водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-

ние слаботочной 
сети; 

объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-
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н
о 

к
л
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си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
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ьн
ы

е 
от

ст
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ы
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т 
гр

ан
и

ц
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ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транс-

портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-

мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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О-4. Зона объектов здравоохранения 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо
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и

е 
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ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ьн

ы
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р
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ы
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ц
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о 
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ас
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а,
 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

- - 1 - - 3 - 



106 

 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
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у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ды; 

водозаборное 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Дома социально-
го обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных 
для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального 
строительства для временного разме-
щения вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

3.2.1 дом престарелых, 
дом ребенка,  
детский дом 

200 - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Оказание соци-
альной помощи 
населению 

Размещение зданий, предназначенных 
для служб психологической и бесплат-
ной юридической помощи, социаль-
ных, пенсионных и иных служб (служ-

бы занятости населения, пункты пита-
ния малоимущих граждан), в которых 
осуществляется прием граждан по во-
просам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсион-

3.2.2 служба занятости 
населения; центр 
социальной за-

щиты населения; 

столовая; здание, 
предназначенное 

для оказания 
гражданам пси-
хологической и 

- - 4 - 80 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж
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ть
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, м
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о 
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а,
 м

 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ных выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих орга-
низаций: 
некоммерческих фондов, благотвори-

тельных организаций, клубов по инте-
ресам 

бесплатной юри-
дической помощи 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пунк-
ты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-
рии) 

3.4.1 поликлиника; 
диагностический 

центр; 
медицинский 

центр; 
стоматологиче-

ская клиника; 
молочные кухни; 

клинические 
лаборатории 

- - 5 - - - - 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам медицинской по-

мощи в стационарах (больницы, ро-
дильные дома, диспансеры, научно-
медицинские учреждения и прочие 
объекты, обеспечивающие оказание 
услуги по лечению в стационаре); 
размещение станций скорой помощи; 
размещение площадок санитарной 
авиации 

3.4.2 госпиталь; сана-
торий; перина-
тальный центр; 

больница и ее 
корпуса различ-
ного назначения 

- - 5 - - - - 

Санаторная дея-
тельность 

Размещение санаториев, профилакто-
риев, бальнеологических лечебниц, 
грязелечебниц, обеспечивающих ока-
зание услуги по лечению и оздоровле-
нию населения; 
обустройство лечебно-

9.2.1 санаторий; про-
филакторий; ле-

чебно-
оздоровительный 

лагерь 

- - 5 - 30 - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
оздоровительных местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи целебной гря-
зи); 
размещение лечебно-оздоровительных 

лагерей 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-

нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Магазины Размещение объектов капитального 4.4 магазин; здание 200 - 3 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 



109 

 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

аптеки (аптечно-
го пункта) 

линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства. 
2. Максимальная торговая площадь 
магазина 500 кв.м. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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О-6. Зона спортивного назначения 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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ы
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та

, м
 

М
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-

зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-

жения сетей теп-
лоснабжения, 

водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-

лового пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 

сооружение во-
донапорной баш-

ни; 

- - 1 - - 3 Минимальный отступ от красной ли-

нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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ть
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 

водозаборное 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пунк-
ты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические 
центры, молочные кухни, станции до-
норства крови, клинические лаборато-

рии) 

3.4.1 поликлиника; 

диагностический 
центр; 

медицинский 
центр; 

стоматологиче-
ская клиника; 

молочные кухни; 
клинические ла-

боратории 

- - 4 - - - - 

Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путе-

4.8.1 досуговый центр 
(боулинг, караоке 

и т.д.); ночной 

200 - 4 - 75 3 1. В условиях реконструкции и дефи-
цита территорий допускается размеще-
ние зданий по красной линии улиц. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
шествий, для размещения дискотек и 
танцевальных площадок, ночных клу-
бов, аквапарков, боулинга, аттракцио-

нов и т.п., игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), игровых 
площадок 

клуб 2. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства 

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных меро-

приятий 

Размещение спортивно-зрелищных 
зданий и сооружений, имеющих спе-
циальные места для зрителей от 500 

мест (стадионов, дворцов спорта, ледо-
вых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 стадион 100 - 4 - 60 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спор-
тивных залов, бассейнов, физкультур-
но-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный зал; 
бассейн; здание 

спортивного ком-
плекса; здание 
физкультурно-

оздоровительного 

комплекса; кры-
тый ледовый 

каток 

100 - 4 - 60 3 Минимальный отступ от красной ли-
нии – 3 м, при осуществлении нового 
строительства 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 
дорожки; хок-

кейная коробка; 

каток 

100 - - - - - - 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

5.1.7 спортивная база 100 - - - - - - 

Улично- Размещение объектов улично- 12.0.1 автомобильные - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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капитального 
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кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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ть
 

в
ы

со
та

, м
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 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дорожная сеть дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-

ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

дороги; пеше-
ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-

ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 предприятие об-
щественного 

питания (кафе, 
столовая) 

200 - 4 - 75 3 1. Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении ново-
го строительства. 
2. Предприятия общественного пита-
ния не более 50 мест. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, автодромы, 

мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 

5.1.4 теннисные корты, 
автодромы, мо-
тодромы, трам-

плины, спортив-
ные стрельбища 

- - - - - - - 

Авиационный 
спорт 

Размещение спортивных сооружений 
для занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, необхо-
димые для организации авиационных 

видов спорта и хранения соответст-
вующего инвентаря) 
Размещение спортивных баз и лагерей, 
в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

5.1.6 хозяйственные 
постройки; гараж 
для служебного 
автотранспорта; 
инженерные со-

оружения ком-
мунального об-
служивания; со-
оружения инже-
нерной защиты; 
раздевалки пло-
скостные откры-
тые стоянки ав-

томобилей 

- - 2 - 80 - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Статья 16. Градостроительные регламенты. Производственные зоны 
П. Производственная зона 

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-

боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 

газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-

но-бытовых це-
лей; 

сооружение ли-
нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-

- - 1 - - 3 - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Служебные гара-
жи 

Размещение постоянных или времен-
ных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, исполь-
зуемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств обще-
го пользования, в том числе в депо 

4.9 стоянка автомо-
билей 

(стоянка, гараж) 

- - - - - - - 

Легкая промыш-
ленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
текстильной, фарфоро-фаянсовой, 
электронной промышленности 

6.3 здание цеха по 
производству 

обуви (в том чис-
ле специальной) 
и деталей обуви; 
здание цеха по 

производству 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
одежды (в том 

числе специаль-
ной); здание цеха 
по производству 
канатов, веревок, 
шпагатов и пр.; 
здание цеха по 
производству 

ковров и ковро-
вой продукции; 
здание цеха по 
производству 

галантереи; зда-
ние цеха по про-
изводству специ-

альных тканей 
(тентовых, с ПВХ 

покрытием и пр.); 
здание цеха по 
производству 
ткани; здание 

цеха кожевенного 
производства 

Фармацевтиче-

ская промыш-
ленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
фармацевтического производства, в 
том числе объектов, в отношении ко-
торых предусматривается установле-
ние охранных или санитарно-защитных 
зон 

6.3.1 здание цеха по 

производству 
парфюмерно-

косметических 
изделий; 

здание цеха по 
производству 

синтетических 
душистых ве-

ществ; здание 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-

фицита территорий допускается 
сокращение отступа 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
цеха производст-
ва косметических 
продуктов и по-

лупродуктов; 
здание цеха по 
производству 

готовых лекарст-
венных форм, 

препаратов; зда-
ние гидролизного 
цеха; здание цеха 
по производству 
высокоочищен-
ных аминокис-

лот; здание цеха 
по производству 
кормового кон-

центрата; 
здание цеха по 
производству 

ферментов; зда-
ние цеха произ-
водства витами-
нов и кофермен-
тов; здание по-

севной станции; 
здание цеха по 
производству 

фармацевтиче-
ских субстанций; 
здание цеха пере-

работки 
цветочно-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
травянистого 
сырья; здание 

цеха сушки 

Фарфоро-
фаянсовая про-
мышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
производства продукции фарфоро-
фаянсовой промышленности 

6.3.2 здание цеха по 
производству 

изделий из фаян-
са и фарфора 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Электронная 
промышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
производства продукции электронной 
промышленности 

6.3.3 здание цеха по 
производству 
электроники и 

электрооборудо-
вания 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Ювелирная про-
мышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
производства продукции ювелирной 

промышленности 

6.3.4 здание цеха по 
производству 

ювелирных изде-

лий 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Пищевая про-
мышленность 

Размещение объектов пищевой про-
мышленности, по переработке сель-
скохозяйственной продукции спосо-
бом, приводящим к их переработке в 
иную продукцию (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкоголь-
ных напитков и табачных изделий 

6.4 здание цеха по 
производству 

блюд быстрого 
приготовления; 
здание цеха по 
производству 

консервов; зда-
ние цеха по про-
изводству полу-
фабрикатов; зда-

ние фабрики-
кухни; здание 
цеха по произ-
водству алко-

гольных напит-
ков; здание цеха 
по производству 

- - 4 - 70 3 1. В условиях реконструкции и 
дефицита территорий допускается 
сокращение отступа и/или разме-
щение зданий по красной линии 
улиц. 
2. Минимальный отступ от крас-

ной линии – 3 м, при осуществле-
нии нового строительства. 
3. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
безалкогольных 
напитков; здание 

цеха по произ-
водству вкусовых 
добавок и пище-
вых концентра-
тов; здание цеха 
по производству 

кофе; здание цеха 
по производству 
макаронной про-
дукции; здание 
цеха по произ-
водству муко-

мольно-крупяной 
продукции; зда-
ние цеха по про-

изводству сахара 
и патоки; здание 
цеха по произ-
водству снеков; 
здание цеха по 
производству 

солода, крахмала 
и дрожжей; зда-

ние цеха по про-
изводству табач-
ной продукции; 
здание цеха по 
производству 

чая; здание цеха 
по производству 
кормов и комби-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж
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ть
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со
та

, м
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
кормов; здание 
цеха по перера-
ботке и произ-
водству мясной 
продукции; зда-

ние цеха по пере-
работке и произ-
водству рыбной 

продукции; зда-
ние цеха по про-
изводству мас-
ложировой про-
дукции; здание 
цеха по произ-
водству молоч-
ной продукции; 
здание цеха по 

производству 
кондитерской 

продукции; зда-
ние цеха по про-
изводству хлебо-

булочной про-
дукции 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
производства: строительных материа-
лов (кирпичей, пиломатериалов, це-
мента, крепежных материалов), быто-
вого и строительного газового и сан-
технического оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому 

6.6 здание цеха по 
производству 

(обработке) сте-
новых блоков и 
камней, облицо-

вочных плит; 
здание щебеноч-

ного, 

гравийно-

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
подобной продукции песчаного цехов; 

здание цеха по 
производству 

кирпича; здание 
цеха по произ-

водству керами-
ческих блоков и 
камней; здание 

цеха по произ-
водству изделий 
из фаянса и фар-

фора; здание цеха 
по производству 
черепицы, плит-
ки, керамзита и 
др.; здание цеха 
по производству 

оконного и обли-
цовочного стекла, 
стеклопрофили-
та; здание цеха 

по производству 
стеклоблоков, 
плитки и др.; 

здание цеха по 

производству 
изделий из си-

таллов и шлако-
ситаллов, камен-
ного литья; зда-
ние цеха по про-
изводству цемен-
та, извести и гип-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сового вяжущего 
вещества; здание 

цеха по произ-
водству битум-
ных и дегтевых 

вяжущих ве-
ществ, кровель-
ных и гидроизо-

ляционных мате-
риалов; здание 
цеха по произ-
водству строи-

тельных раство-
ров; здание цеха 
по производству 
асфальтобетона, 

бетона и 

железобетонных 
конструкций и 

изделий; здание 
цеха по произ-

водству силикат-
ного кирпича; 
здание цеха по 
производству 

гипсовых и гип-
собетонных изде-
лий; здание цеха 
по производству 
асбестоцемент-
ных изделий и 
конструкций; 

здание цеха по 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
производству 

силикатного бе-
тона; здание цеха 
по производству 
напольных по-

крытий (линоле-
ум, релин, синте-
тические ковро-

вые материалы); 
здание цеха по 
производству 

пластиков (дре-
весно-слоистые 
пластики, стек-

лопластики); 
здание цеха по 
производству 

пластмасс (пено-
пласты, поропла-
сты, сотопласты); 

здание цеха по 
производству 
фанеры, стру-

жечных и 
древесно-

стружечных 
плит; здание цеха 
по производству 
напольных по-
крытий; здание 
цеха по произ-

водству дверных 
и оконных бло-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ков; здание цеха 
по производству 
клееных конст-

рукций 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергети-
ки, тепловых станций и других элек-
тростанций, размещение обслуживаю-
щих и вспомогательных для электро-

станций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений) 
размещение объектов электросетевого 
хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых пре-
дусмотрено содержанием вида разре-
шенного использования с кодом 3.1 
 

6.7 производствен-
ное здание; элек-
троподстанции 
закрытого, от-

крытого типа 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Связь Размещение объектов связи, радиове-
щания, телевидения, включая воздуш-
ные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, усили-
тельные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания, за исклю-
чением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 объект связи, 
радиовещания, 
телевидения; 

воздушные ра-
диорелейные, 

надземные и под-
земные кабель-

ные линии связи; 
линии радиофи-
кации, усили-

тельные пункты 
на кабельных 
линиях связи 

- - 1 - 90 - - 

Склад Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических 

6.9 склад; погрузоч-
ный терминал; 

промышленная 
база 

500 - 4 - 65 3 - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
запасов), не являющихся частями про-
изводственных комплексов, на кото-
рых был создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные терминалы 
и доки, нефтехранилища и нефтена-
ливные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, элева-

торы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных пере-
валочных складов 

Складские пло-
щадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хра-
нения стратегических запасов) на от-
крытом воздухе 

6.9.1 площадка для 
временного хра-
нения, распреде-
ления и перевал-

ки грузов 

- - - - - - - 

Целлюлозно-
бумажная про-
мышленность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
целлюлозно-бумажного производства, 
производства целлюлозы, древесной 
массы, бумаги, картона и изделий из 
них, издательской и полиграфической 
деятельности, тиражирования записан-

ных носителей информации 

6.11 здание цеха по 
изготовлению 

оборудования для 
целлюлозного 
производства; 
здание цеха по 
производству 

бумагоделатель-
ного оборудова-

ния 

- - 4 - III класс 
вредно-
сти- 70; 
IV, V 
класс 

вредно-
сти - 65 

3 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-
нии нового строительства. 
2. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 

Железнодорож-
ный транспорт 

Размещение объектов капитального 
строительства железнодорожного 
транспорта. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает 
в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

7.1 железнодорож-
ные пути, подъ-

ездные пути, 
локомотивное 
депо, грузовая 

эстакада, погру-
зочно-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
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объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
разгрузочная 

площадка 

Железнодорож-
ные пути 

Размещение железнодорожных путей 7.1.1 железнодорож-
ные пути; подъ-

ездные пути 

- - - - - - - 

Обеспечение 
внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-

готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 
государственного 

или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа 

государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спа-
сательных опера-

ций 

500 - 4 - 75 3 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-

нии нового строительства. 
2. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 

Гидротехниче-
ские сооружения 

Размещение гидротехнических соору-
жений, необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и дру-

гих гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, рыбоза-
щитных и рыбопропускных сооруже-
ний, берегозащитных сооружений) 

11.3 гидротехниче-
ские сооружения; 
берегозащитные 

сооружения 

- - - - - - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-

туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 

проезд; велодо-
рожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение и пере-
работка сельско-
хозяйственной 
продукции 

Размещение зданий, сооружений, ис-
пользуемых для производства, хране-
ния, первичной и глубокой переработ-
ки сельскохозяйственной продукции 

1.15 хранилища; цех 
переработки; 

склады 

- - - - - - - 

Обеспечение 
сельскохозяйст-
венного произ-
водства 

Размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и гаражей 
для сельскохозяйственной техники, 
амбаров, водонапорных башен, транс-
форматорных станций и иного техни-
ческого оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства 

1.18 ангар; гараж; 
водонапорная 
башня; транс-
форматорная 

станция 

- - - - - - - 

Общежития Размещение зданий, предназначенных 
для размещения общежитий, предна-
значенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обуче-
ния, за исключением зданий, размеще-
ние которых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного использова-
ния с кодом 4.7 

3.2.4 общежитие 3500 - 8 - 40 3 Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении 
нового строительства 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без со-

3.10.1 ветеринарная 
амбулатория 

- - - - - 3 - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
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вания объектов 
капитального 
строительства 
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объектов капи-
тального строи-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
держания животных 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 магазин 200 - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Заправка транс-
портных средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации об-
щественного питания в качестве объек-
тов дорожного сервиса 

4.9.1.1 автозаправочные 
станции 

200 - 2 - 65 2 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-

нии нового строительства. 
2. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов сопутст-
вующей торговли 

4.9.1.3 автомойка 200 - 2 - 65 2 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-
нии нового строительства. 
2. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 

Ремонт автомо-
билей 

Размещение мастерских, предназна-
ченных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов до-
рожного сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 мастерская для 
ремонта и обслу-
живания автомо-

билей 

200 - 2 - 65 2 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-
нии нового строительства. 
2. Минимальный процент озеле-
нения – 10%. 

Производст-

венная дея-
тельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полез-
ных ископаемых, их переработки, из-
готовления вещей промышленным 
способом 

6.0 размещение объ-

ектов капиталь-
ного строитель-
ства в целях до-
бычи полезных 
ископаемых, их 

переработки, 
изготовления 

вещей промыш-
ленным спосо-

бом. 

- - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-

фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Тяжелая про- Размещение объектов капитального 6.2 здание цеха ли- - - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-
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капитального 
строительства 
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объектов капи-
тального строи-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
мышленность строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, металлур-
гической, машиностроительной про-
мышленности, а также изготовления и 
ремонта продукции судостроения, 
авиастроения, вагоностроения, маши-
ностроения, станкостроения, а также 
другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации кото-
рых предусматривается установление 
охранных или санитарно-защитных 
зон, за исключением случаев, когда 
объект промышленности отнесен к 
иному виду разрешенного использова-
ния 

тейного оборудо-
вания; здание 
цеха тяжелого 

машиностроения 
для производства 
механизмов ме-
таллургического 

производства; 

здание сталели-
тейного цеха 
тяжелого и 

транспортного 
машиностроения; 
здание цеха про-

изводства не-
стандартного 
оборудования 

заводов тяжелого 
и транспортного 
машиностроения; 
здание цеха нор-
мализованных 

изделий заводов 
тяжелого и 

транспортного 

машиностроения; 
здание цеха това-

ров народного 
потребления за-

водов тяжелого и 
транспортного 

машиностроения 

фицита территорий допускается 
сокращение отступа 

Нефтехимическая Размещение объектов капитального 6.5 здание (сооруже- - - 4 - 70 3 В условиях реконструкции и де-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
промышленность строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 
изготовления удобрений, полимеров, 
химической продукции бытового на-
значения и подобной продукции, а 
также другие подобные промышлен-
ные предприятия 

ние) цеха по пе-
реработке нефти; 
сооружение уста-
новки перегонки 

нефти; 
сооружение уста-
новки подготовки 

нефти; 

здание цеха по 
производству 

катализаторов; 
здание цеха по 
производству 
поверхностно-
активных ве-

ществ; 
здание цеха по 

производству 
продуктов нефте-

химического 
синтеза; 

здание цеха по 
производству 

синтетических 
жирозаменителей 

(в том числе ки-
слот и средств 

бытового назна-
чения); 

здание цеха по 
производству 

смазочных масел 
и присадок; 

фицита территорий допускается 
сокращение отступа 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
здание цеха по 
производству 
топлива для 

транспортных 
средств; 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства 

и потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактив-
ных отходов, веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также размещение 
объектов размещения отходов, захоро-
нения, хранения, обезвреживания та-
ких отходов (скотомогильников, мусо-
росжигательных и мусороперерабаты-

вающих заводов, полигонов по захоро-
нению и сортировке бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей для их вто-
ричной переработки) 

12.2 полигон для раз-
мещения, обра-
ботки, обезвре-

живания отходов 
производства и 

потребления 

- - 1 - - - Минимальный процент озелене-
ния – 10% 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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ПА. Производственная зона проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны П. 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
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строительства) Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-

жения, газоснабже-
ния; 

здание котельной; 
сооружение теплово-

го пункта; 
здание (сооружение) 
насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение водона-

порной башни; 
сооружение резер-

вуара для воды; 
водозаборное со-

оружение (водоза-

борный узел, сква-
жина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфраструк-

туры слаботочных 
сетей; 

здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешенно-

го 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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ПК. Коммунально-складская зона 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Размещение га-
ражей для собст-
венных нужд 

Размещение для собственных нужд 
отдельно стоящих гаражей и (или) га-
ражей, блокированных общими стена-
ми с другими гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними крышу, фун-
дамент и коммуникации 

2.7.2 гараж 24 30 1 - - - - 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 

сооружение ли-
нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 

- - 1 - - 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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вания объектов 
капитального 
строительства 
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тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 

сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-

ние) газорегуля-
торного пункта 

Административ-
ные здания орга-
низаций, обеспе-
чивающих пре-
доставление ком-

мунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2 здание универ-
сального центра 
общественных 
коммуникаций, 
многофункцио-

нального центра 

3000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении 
нового строительства 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 

3.3 предприятие бы-
тового обслужи-
вания (мастер-
ская мелкого 

200 - 4 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

ремонта, ателье, 
парикмахерская, 
салон красоты) 

Служебные га-

ражи 

Размещение постоянных или времен-

ных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, исполь-
зуемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств обще-
го пользования, в том числе в депо 

4.9 стоянка автомо-

билей 
(стоянка, гараж) 

- - - - - - - 

Склад Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения стратегических 
запасов), не являющихся частями про-
изводственных комплексов, на кото-
рых был создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные терминалы 
и доки, нефтехранилища и нефтена-
ливные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, элева-
торы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных пере-
валочных складов 

6.9 склад; погрузоч-
ный терминал; 
промышленная 

база 

- - - - - - - 

Складские пло-
щадки 

Временное хранение, распределение и 
перевалка грузов (за исключением хра-
нения стратегических запасов) на от-
крытом воздухе 

6.9.1 площадка для 
временного хра-
нения, распреде-
ления и перевал-

ки грузов 

- - - - - - - 

Обеспечение Размещение объектов капитального 8.3 здание органа - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
внутреннего пра-
вопорядка 

строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

государственного 
или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 

здание органа 
государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

ние) центра по 
проведению спа-
сательных опера-

ций 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-

нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-

12.0.2 - - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

Условно разрешенные виды использования 
Общежития Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, предна-
значенных для проживания граждан на 
время их работы, службы или обуче-

ния, за исключением зданий, размеще-
ние которых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного использова-
ния с кодом 4.7 

3.2.4 общежитие - - - - - 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Приюты для жи-
вотных 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг в ста-
ционаре; 

размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
содержания, разведения животных, не 
являющихся сельскохозяйственными, 
под надзором человека, оказания услуг 
по содержанию и лечению бездомных 
животных; 
размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 
организации гостиниц для животных 

3.10.2 здание ветери-
нарного 
лечебно-

профилактиче-

ского учрежде-
ния; здание при-
юта для живот-

ных 

- - - - - - Минимальный процент озеленения 
– 10% 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

4.4 магазин; здание 
аптеки (аптечно-

го пункта) 

200 - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 предприятие об-
щественного 

питания (кафе, 
столовая) 

200 - 3 - 75 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Заправка транс-
портных средств 

Размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации об-
щественного питания в качестве объек-
тов дорожного сервиса 

4.9.1.1 автозаправочные 
станции 

200 - 2 - 65 2 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Обеспечение 
дорожного отды-

ха 

Размещение зданий для предоставле-
ния гостиничных услуг в качестве до-

рожного сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для организации об-
щественного питания в качестве объек-
тов дорожного сервиса 

4.9.1.2 мотель;  
кафе 

200 - 2 - 65 2 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 

нового строительства 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов сопутст-
вующей торговли 

4.9.1.3 автомойка 200 - 2 - 65 2 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Ремонт автомо-
билей 

Размещение мастерских, предназна-
ченных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов до-
рожного сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 мастерская для 
ремонта и обслу-
живания автомо-

билей 

200 - 2 - 65 2 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 

Гидротехниче-
ские сооружения 

Размещение гидротехнических соору-
жений, необходимых для эксплуатации 

водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и дру-
гих гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, рыбоза-
щитных и рыбопропускных сооруже-
ний, берегозащитных сооружений) 

11.3 гидротехниче-
ские сооружения; 

берегозащитные 
сооружения 

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
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Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  

 
ПКА. Коммунально-складская зона проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны ПК. 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, со-
оружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-
го пункта; 

здание (сооружение) 

насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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ть
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 
сооружение водово-

да; 
сооружение водона-

порной башни; 
сооружение резер-

вуара для воды; 
водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 
объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 

газорегуляторного 
пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 
тротуары; проезд; 

велодорожки 

- - - - - - - 



144 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-

ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 
а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-

ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.  
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Статья 17. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного назначения 
СХ. Зоны сельскохозяйственного использования 

Предельные (мини-
мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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н
ос

ть
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ы
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та

, м
 

М
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ы
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а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, связанной с выращиванием 
сельскохозяйственных культур.  
Содержание данного вида разрешенно-
го использования включает в себя со-
держание видов разрешенного исполь-
зования с кодами 1.2 - 1.6 

1.1 - - - - - - - - 

Выращивание 
зерновых и иных 
сельскохозяйст-
венных культур 

Осуществление хозяйственной дея-
тельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
зерновых, бобовых, кормовых, техни-
ческих, масличных, эфиромасличных и 
иных сельскохозяйственных культур 

1.2 - - - - - - - - 

Овощеводство Осуществление хозяйственной дея-

тельности на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с производством 
картофеля, листовых, плодовых, луко-
вичных и бахчевых сельскохозяйст-
венных культур, в том числе с исполь-
зованием теплиц 

1.3 - - - - - - - - 

Выращивание 
тонизирующих, 

лекарственных, 
цветочных куль-
тур 

Осуществление хозяйственной дея-
тельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с про-
изводством чая, лекарственных и цве-
точных культур 

1.4 - - - 3 - - - - 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 - - - - - - - - 

Выпас сельско- Выпас сельскохозяйственных живот- 1.20 - - - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж
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ть
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ы
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та

, м
 

М
ак
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о 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
хозяйственных 
животных 

ных 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 

сооружение ли-
нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ы
й
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р
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, %
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о 
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а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
зервуара для во-

ды; 

водозаборное 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-

12.0.1 автомобильные 

дороги; пешеход-
ные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 



148 

 
Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
тальных сооружений, предназначен-
ных для охраны транспортных средств 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 
СХП. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 

Предельные (мини-
мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Скотоводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, в том числе на сельскохо-
зяйственных угодьях, связанной с раз-
ведением сельскохозяйственных жи-
вотных (крупного рогатого скота, овец, 
коз, лошадей, верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас сельскохозяйст-

1.8 здание (сооруже-
ние) для содер-
жания коз, овец, 
Здание (сооруже-

ние) конюшни 

- - - - - - - 



149 

 
Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
венных животных, производство кор-
мов, размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разве-
дения сельскохозяйственных живот-
ных; 
разведение племенных животных, про-
изводство и использование племенной 
продукции (материала) 

Звероводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, связанной с разведением в 

неволе ценных пушных зверей; 
размещение зданий, сооружений, ис-
пользуемых для содержания и разведе-
ния животных, производства, хранения 
и первичной переработки продукции; 
разведение племенных животных, про-
изводство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.9 здание содержа-
ния пушных зве-

рей, 
Здание цеха про-
изводства пуш-

нины 

- - - - - - - 

Птицеводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, связанной с разведением 
домашних пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, сооружений, ис-
пользуемых для содержания и разведе-
ния животных, производства, хранения 
и первичной переработки продукции 

птицеводства; 
разведение племенных животных, про-
изводство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.10 здание инкубато-
рия, 

здание птичника 

- - 3 - - - - 

Свиноводство Осуществление хозяйственной дея-
тельности, связанной с разведением 
свиней; 

1.11 здание (сооруже-
ние) свинарника 

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
размещение зданий, сооружений, ис-
пользуемых для содержания и разведе-

ния животных, производства, хранения 
и первичной переработки продукции; 
разведение племенных животных, про-
изводство и использование племенной 
продукции (материала) 

Хранение и пере-
работка сельско-
хозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, ис-
пользуемых для производства, хране-
ния, первичной и глубокой переработ-

ки сельскохозяйственной продукции 

1.15 хранилища; цех 
переработки; 

склады 

- - - - - - - 

Обеспечение 
сельскохозяйст-
венного произ-
водства 

Размещение машинно-транспортных и 
ремонтных станций, ангаров и гаражей 
для сельскохозяйственной техники, 
амбаров, водонапорных башен, транс-
форматорных станций и иного техни-
ческого оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства 

1.18 ангар; гараж; 
водонапорная 
башня; транс-
форматорная 

станция 

- - - - - - - 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 - - - - - - - - 

Выпас сельскохо-
зяйственных жи-
вотных 

Выпас сельскохозяйственных живот-
ных 

1.20 - - - - - - - - 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-

жение слаботоч-
ной сети; 

объект инфра-
структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без со-
держания животных 

3.10.1 ветеринарная 
амбулатория 

- - - - - 3 - 

Обеспечение 

внутреннего пра-
вопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых суще-
ствует военизированная служба; раз-
мещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов граждан-
ской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 здание органа 

государственного 
или муниципаль-
ного учреждения, 

фонда, 
здание органа 

государственной 
или муниципаль-

ной власти, 
здание (сооруже-

200 - 3 - 75 3 1. Минимальный отступ от 

красной линии – 3 м, при осу-
ществлении нового строитель-
ства. 
2. В условиях реконструкции и 
дефицита территорий допуска-
ется размещение зданий по 
красной линии улиц. 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капитально-

го строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ние) центра по 

проведению спа-

сательных опера-
ций 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 
СТ. Зона, предназначенная для ведения садоводства и огородничества 

Предельные (ми-
нимальные и 

(или) максималь-
ные) размеры 

земельных участ-
ков 

Предельное количест-
во этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставле-
ние комму-
нальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, во-
допроводов, линий электропередач, 

3.1.1 линейные со-
оружения се-

тей тепло-

снабжения, 
водоотведения, 

водоснабже-
ния, газоснаб-

жения; 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
трансформаторных подстанций, га-
зопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техни-
ки, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

здание котель-
ной; 

сооружение 
теплового 

пункта; 
здание (соору-

жение) насос-
ной станции; 
для хозяйст-

венно-бытовых 
целей; 

сооружение 
линии элек-

тропередачи; 
сооружение 

инфраструкту-
ры электриче-

ской сети; 
сооружение 
водовода; 

сооружение 
водонапорной 

башни; 

сооружение 
резервуара для 

воды; 
водозаборное 
сооружение 

(водозаборный 
узел, скважи-

на); 

сооружение 
водоподготов-
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ки; 

линейное со-
оружение сла-
боточной сети; 
объект инфра-

структуры 

слаботочных 
сетей; 

здание (соору-
жение) газоре-

гуляторного 
пункта 

Земельные 
участки обще-

го назначения 

Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего ис-
пользования правообладателями 
земельных участков, расположенных 
в границах территории ведения гра-
жданами садоводства или огородни-
чества для собственных нужд, и 
(или) для размещения объектов ка-
питального строительства, относя-

щихся к имуществу общего пользо-
вания 

13.0 вспомогатель-
ные объекты 

общего иму-
щества садо-

водства 

- - - - - - - 

Ведение ого-
родничества 

Осуществление отдыха и (или) вы-
ращивания гражданами для собст-
венных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение хозяйственных 
построек, не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая сель-
скохозяйственных культур 

13.1 вспомогатель-
ные объекты 
общего иму-
щества садо-

водства 

400 2500 1 - 30 3 Минимальный отступ от крас-
ных линий – 3 м, при осущест-
влении нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем
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ьн

ог
о 

уч
ас
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а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Ведение садо-
водства 

Осуществление отдыха и (или) вы-
ращивания гражданами для собст-
венных нужд сельскохозяйственных 
культур; размещение для собствен-
ных нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 
2.1, хозяйственных построек и гара-
жей для собственных нужд 

13.2 садовый дом, 
жилой дом 

600 1500 2 - 30 3 Минимальный отступ от крас-
ных линий – 3 м, при осущест-
влении нового строительства 

Условно разрешенные виды использования 

Площадки для 
занятий спор-
том 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на откры-
том воздухе (физкультурные пло-

щадки, беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3 спортивные 
площадки; 

беговые до-

рожки; хок-
кейная короб-

ка; каток 

200 - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Статья 18. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
И. Зона инженерной инфраструктуры 

Предельные (мини-
мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
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а-
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к
а 

со
гл
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н

о 
к

л
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ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
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й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
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ы
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ы
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р
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и
ц
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ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

- - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое
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бо

зн
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н

и
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В
Р

И
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ем
ел

ьн
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а 
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л
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и
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к
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у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р
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ен

т 
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й
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и
, %

 

М
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и
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ы

е 
от
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р
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и
ц
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ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ды; 

водозаборное 
сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 

сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Административ-
ные здания орга-
низаций, обеспе-
чивающих пре-
доставление ком-

мунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2 здание универ-
сального центра 
общественных 
коммуникаций, 
многофункцио-

нального центра 

3000 - 2 - 80 - Минимальный отступ от красных 
линий – 5 м, при осуществлении 
нового строительства 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергети-
ки, тепловых станций и других элек-
тростанций, размещение обслуживаю-
щих и вспомогательных для электро-
станций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); раз-
мещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, размещение которых пре-
дусмотрено содержанием вида разре-
шенного использования с кодом 3.1 

6.7 производствен-
ное здание; элек-
троподстанции 
закрытого, от-
крытого типа 

- - - - - - - 

Трубопроводный Размещение нефтепроводов, водопро- 7.5 распределитель- - - - - - - - 
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Предельные (мини-

мальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
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и
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бо
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и
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и
-
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у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р
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и
, %
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ц
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ьн
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о 
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а,

 м
 

Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
транспорт водов, газопроводов и иных трубопро-

водов, а также иных зданий и сооруже-
ний, необходимых для эксплуатации 
названных трубопроводов 

ная станция; рас-
пределительный 
пункт; электро-
подстанция; во-
допровод; газо-

провод; трубо-
провод тепловой 

сети 

Гидротехниче-
ские сооружения 

Размещение гидротехнических соору-
жений, необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин, водосбросов, 
водозаборных, водовыпускных и дру-
гих гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбоза-
щитных и рыбопропускных сооруже-
ний, берегозащитных сооружений) 

11.3 гидротехниче-
ские сооружения; 
берегозащитные 

сооружения 

- - - - - - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-

дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 
Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
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Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 

Т. Зона транспортной инфраструктуры 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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н
ос

ть
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, м
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о 
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ас
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а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставле-
ние комму-
нальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, во-
допроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, га-
зопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслужи-
вания уборочной и аварийной техни-
ки, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные со-
оружения се-

тей тепло-
снабжения, 

водоотведения, 
водоснабже-

ния, газоснаб-
жения; 

здание котель-
ной; 

сооружение 
теплового 

пункта; 
здание (соору-

жение) насос-
ной станции; 
для хозяйст-

венно-бытовых 
целей; 

сооружение 
линии элек-

тропередачи; 
сооружение 

инфраструкту-
ры электриче-

ской сети; 
сооружение 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
водовода; 

сооружение 
водонапорной 

башни; 
сооружение 

резервуара для 

воды; 
водозаборное 
сооружение 

(водозаборный 
узел, скважи-

на); 
сооружение 

водоподготов-
ки; 

линейное со-
оружение сла-
боточной сети; 
объект инфра-

структуры 
слаботочных 

сетей; 
здание (соору-

жение) газоре-
гуляторного 

пункта 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных стан-
ций; размещение магазинов сопутст-
вующей торговли, зданий для орга-
низации общественного питания в 

качестве объектов дорожного серви-
са 

4.9.1.1 автозаправоч-
ные станции 

- - - - 80 - - 

Размещение Размещение автомобильных дорог за 7.2.1 автомобильные - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
автомобиль-
ных дорог 

пределами населенных пунктов и 
технически связанных с ними со-
оружений, придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных ви-

дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных 
средств; размещение объектов, пред-
назначенных для размещения постов 
органов внутренних дел, ответствен-
ных за безопасность дорожного дви-
жения 

дороги; придо-
рожные стоян-
ки транспорт-
ных средств в 
границах го-

родских улиц и 

дорог 

Обслуживание 
перевозок пас-
сажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объек-
тов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

7.2.2 автовокзал; 
депо общест-

венного транс-
порта; авто-
парк; разво-
ротная пло-

щадка; диспет-

черский пункт 

- - 2 - 80 - - 

Стоянки 
транспорта 
общего поль-
зования 

Размещение стоянок транспортных 
средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

7.2.3 автопарк; депо 
общественного 

транспорта; 
отстойно-

разворотные 
площадки об-
щественного 

транспорта 

- - - - - - - 

Водный транс- Размещение искусственно созданных 7.3 порт; - - 3 - 80 - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
порт для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов капи-
тального строительства внутренних 
водных путей, размещение объектов 
капитального строительства морских 
портов, размещение объектов капи-

тального строительства, в том числе 
морских и речных портов, причалов, 
пристаней, гидротехнических соору-
жений, навигационного оборудова-
ния и других объектов, необходимых 
для обеспечения судоходства и вод-
ных перевозок, заправки водного 
транспорта 

гидротехниче-
ские сооруже-

ния; 
навигационное 
оборудование 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеход-
ных тротуаров в границах населен-
ных пунктов, пешеходных перехо-
дов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-

туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных соору-
жений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-
ходные тро-

туары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-
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ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р
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ен

т 
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й
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и
, %

 

М
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н
и
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ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Автомобиль-
ные мойки 

Размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов сопут-
ствующей торговли 

4.9.1.3 автомойка - - 2 - 90 3 - 

Ремонт авто-
мобилей 

Размещение мастерских, предназна-
ченных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 

дорожного сервиса, а также разме-
щение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 мастерская для 
ремонта и об-
служивания 

автомобилей 

- - 2 - 80 3 - 

Гидротехниче-
ские сооруже-
ния 

Размещение гидротехнических со-
оружений, необходимых для экс-
плуатации водохранилищ (плотин, 
водосбросов, водозаборных, водовы-

пускных и других гидротехнических 
сооружений, судопропускных со-
оружений, рыбозащитных и рыбо-
пропускных сооружений, берегоза-
щитных сооружений) 

11.3 гидротехниче-
ские сооруже-
ния; берегоза-

щитные со-

оружения 

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или вре-

менных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, 
используемого в целях осуществле-
ния видов деятельности, предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 4.0, а так-
же для стоянки и хранения транс-
портных средств общего пользова-

ния, в том числе в депо 

4.9 - - - - - 80 - - 

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Т-2. Зона объектов железнодорожного транспорта 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас
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а 
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л
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и
к
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ор

у)
 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ьн

ы
й

 п
р
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т 
за
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й
к

и
, %

 

М
и
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и
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ы

е 
от
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ы
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т 
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и

ц
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ьн
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о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Железнодо-

рожные пути 

Размещение железнодорожных путей 7.1.1 железнодо-

рожные пути; 
подъездные 

пути 

- - - - - - - 

Обслуживание 
железнодо-
рожных пере-
возок 

Размещение зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокза-
лов и станций, а также устройств и 
объектов, необходимых для эксплуа-

тации, содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 
подземных зданий, сооружений, уст-
ройств и других объектов железно-
дорожного транспорта; 
размещение погрузочно-
разгрузочных площадок, прирельсо-
вых складов (за исключением скла-

дов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, предназна-
ченных для хранения опасных ве-
ществ и материалов, не предназна-
ченных непосредственно для обеспе-
чения железнодорожных перевозок) 
и иных объектов при условии со-
блюдения требований безопасности 

движения, установленных федераль-
ными законами 

7.1.2 железнодо-
рожный вокзал 

и станции 

- - 2 - 80 - - 

Размещение 
автомобиль-
ных дорог 

Размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и 
технически связанных с ними со-
оружений, придорожных стоянок 

7.2.1 автомобильные 
дороги; придо-
рожные стоян-
ки транспорт-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
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ов
ое

 о
бо
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о 
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ф
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к
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ор

у)
 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м
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ьн

ы
й

 п
р
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ен

т 
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й
к

и
, %
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н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
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ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
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ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных ви-

дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных 
средств; размещение объектов, пред-
назначенных для размещения постов 
органов внутренних дел, ответствен-
ных за безопасность дорожного дви-

жения 

ных средств в 
границах го-

родских улиц и 

дорог 

Обслуживание 
перевозок пас-
сажиров 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 
пассажиров, за исключением объек-
тов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

7.2.2 автовокзал; 
депо общест-

венного транс-
порта; авто-
парк; разво-
ротная пло-

щадка; диспет-

черский пункт 

- - 2 - 80 - - 

Стоянки 
транспорта 
общего поль-
зования 

Размещение стоянок транспортных 
средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

7.2.3 автопарк; депо 
общественного 

транспорта; 
отстойно-

разворотные 
площадки об-

щественного 
транспорта 

- - - - - - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеход-
ных тротуаров в границах населен-
ных пунктов, пешеходных перехо-

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-
ходные тро-

туары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земельно-

го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы
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, м
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м
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о 
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а,
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-

туры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных ви-
дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 
средств 

Благоустрой-
ство террито-
рии 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-

ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, обще-
ственных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Статья 19. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения 
Р. Зона рекреационного назначения 

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
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и

е 
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Р
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ьн

ог
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к
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у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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ы
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о 
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ас

тк
а,

 м
 Иные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Природно-
познавательный 
туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий 
по ознакомлению с природой, пеших и 

конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с познава-
тельными сведениями об окружающей 
природной среде; осуществление необ-
ходимых природоохранных и природо-
восстановительных мероприятий 

5.2 щиты с познава-
тельными сведе-
ниями об окру-

жающей природ-
ной среде 

- - - - - - - 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в 

том числе размещение дома охотника 
или рыболова, сооружений, необходи-
мых для восстановления и поддержа-
ния поголовья зверей или количества 
рыбы 

5.3 - 300 - 3 - 40 - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-

туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-

12.0.1 пешеходные тро-
туары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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 Иные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначен-
ных для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-

ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 

здание котель-
ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-

но-бытовых це-
лей; 

сооружение ли-
нии электропере-

дачи; 

- - 3 - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
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ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

а-
н

и
ц

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а,

 м
 Иные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 

сооружение во-
донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-

дозаборный узел, 
скважина); 

сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения ре-
лигиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христиан-
ской религии; 

здание (сооруже-
ние) исламской 

религии 

- - 3 - 50 3 Минимальный отступ от красной 
линии – 3 м, при осуществлении 
нового строительства 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

со
-

гл
ас

н
о 

к
л

ас
си

ф
и

к
ат

ор
у)

 

Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

а-
н

и
ц

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а,

 м
 Иные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, 

в которых осуществляется спортивная 
подготовка длительно проживающих в 
них лиц 

5.1.7 спортивная база - - 3 - 50 - - 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказы-
вающих услуги по лечению; 
размещение детских лагерей 

5.2.1 пансионат; 

кемпинг;  
дом отдыха;  

детский лагерь 

- - 3 - 50 - - 

Причалы для 
маломерных су-
дов 

Размещение сооружений, предназна-
ченных для причаливания, хранения и 
обслуживания яхт, катеров, лодок и 
других маломерных судов 

5.4 причал - - 3 - 50 - - 

Поля для гольфа 
или конных про-
гулок 

Обустройство мест для игры в гольф 
или осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление необходи-
мых земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных мане-
жей, не предусматривающих устройст-
во трибун 

5.5 поле для конных 
прогулок; манеж 

- - 3 - 50 - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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РА. Зона рекреационного назначения проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Р. 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
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 о
бо
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и

е 
В

Р
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ем
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ьн

ог
о 

уч
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а 

со
-
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ф
и

к
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у)

 

Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р
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ен

т 
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й
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и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от
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уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з
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ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 

объектов капитального строитель-
ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод ка-
нализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водо-
проводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газо-
проводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, со-
оружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1 линейные сооруже-
ния сетей тепло-

снабжения, водоот-
ведения, водоснаб-
жения, газоснабже-

ния; 
здание котельной; 

сооружение теплово-
го пункта; 

здание (сооружение) 

насосной станции; 
для хозяйственно-

бытовых целей; 
сооружение линии 
электропередачи; 

сооружение инфра-
структуры электри-

ческой сети; 

сооружение водово-
да; 

сооружение водона-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
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и
сл

ов
ое

 о
бо
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и

е 
В

Р
И

 з
ем
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ьн

ог
о 
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
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й
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и
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и
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и

м
ал
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е 
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ы
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о 
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а,
 м

 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 

объектов капитального строитель-
ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
порной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, сква-

жина); 
сооружение водо-

подготовки; 
линейное сооруже-
ние слаботочной 

сети; 

объект инфраструк-
туры слаботочных 

сетей; 
здание (сооружение) 
газорегуляторного 

пункта 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-

рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмот-
ренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

12.0.1 автомобильные до-
роги; пешеходные 

тротуары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количество 
этажей/высота 

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 
земельного уча-

стка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
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Виды разрешенного 
использования объ-
ектов капитального 
строительства (на-
именование объек-
тов капитального 

строительства) Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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ьн

ы
й
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а,
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 Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 

объектов капитального строитель-
ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-

меняемых как составные части бла-
гоустройства территории, общест-
венных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  

 

Р-1. Зона озелененных территорий общего пользования 
Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
-

сл
ов

ое
 

об
оз

н
а-

ч
ен

и
е 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

М
ак
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-

м
ал

ьн
ы

й
 

п
р
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й
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и
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М
и
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 
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Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Парки культуры 
и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 парк культуры и 
отдыха 

- - - - - - - 

Деятельность по 
особой охране и 
изучению приро-
ды 

Сохранение и изучение растительного 
и животного мира путем создания осо-
бо охраняемых природных территорий, 
в границах которых хозяйственная 
деятельность, кроме деятельности, 
связанной с охраной и изучением при-

роды, не допускается (государственные 
природные заповедники, национальные 
и природные парки, памятники приро-
ды, дендрологические парки, ботани-
ческие сады, оранжереи) 

9.0 ботанический 
сад; природный 
парк; дендрарий 

- - - - - - - 

Охрана природ-
ных территорий 

Сохранение отдельных естественных 
качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной дея-
тельности в данной зоне, в частности: 
создание и уход за запретными поло-
сами, создание и уход за защитными 
лесами, в том числе городскими леса-
ми, лесами в лесопарках, и иная хозяй-
ственная деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

9.1 станция наблю-
дения 

- - - - - - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуа-
ры; проезд; вело-

дорожки 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разре-

шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Питомники Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых 
в сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 
получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых 
для указанных видов сельскохозяйст-
венного производства 

1.17 - 10 000 - 1 - 10 - - 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-

онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий свя-

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 

водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 
сооружение теп-

- - 3 - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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у)
 Виды разре-

шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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та
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

лового пункта; 
здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйствен-

но-бытовых це-
лей; 

сооружение ли-
нии электропере-

дачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-
ни; 

сооружение ре-
зервуара для 

воды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-

жение слаботоч-
ной сети; 

объект инфра-
структуры слабо-
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
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бо
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е 
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Р
И
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о 
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а 
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у)
 Виды разре-

шенного ис-
пользования 

объектов капи-
тального строи-

тельства (на-
именование 

объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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а,
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Иные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции 
объектов капитального строи-

тельства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 предприятие 
общественного 
питания (кафе, 

столовая) 

200 - 1 - 70 3 1. Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществле-
нии нового строительства. 
2. Предприятия общественного 
питания не более 50 мест. 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

5.1.3 спортивные пло-
щадки; беговые 

дорожки; хок-
кейная коробка; 

каток 

100 - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Р-2. Зона объектов отдыха и туризма 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота Наименова-
ние вида раз-

решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
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ое

 о
бо
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о 
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ор
у)

 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
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та

, м
 

М
ак

си
м

ал
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ы
й
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о 
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ас
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а,
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставле-
ние комму-
нальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (ко-
тельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, во-
допроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, га-
зопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для обслужи-

вания уборочной и аварийной техни-
ки, сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные со-
оружения се-

тей тепло-
снабжения, 

водоотведения, 
водоснабже-

ния, газоснаб-
жения; 

здание котель-
ной; 

сооружение 
теплового 

пункта; 
здание (соору-
жение) насос-
ной станции; 
для хозяйст-

венно-бытовых 
целей; 

сооружение 

линии элек-
тропередачи; 
сооружение 

инфраструкту-
ры электриче-

ской сети; 
сооружение 
водовода; 

сооружение 

водонапорной 

- - 3 - - - - 



180 

 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота Наименова-
ние вида раз-

решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
башни; 

сооружение 
резервуара для 

воды; 
водозаборное 
сооружение 

(водозаборный 
узел, скважи-

на); 
сооружение 

водоподготов-
ки; 

линейное со-
оружение сла-
боточной сети; 

объект инфра-
структуры 

слаботочных 
сетей; 

здание (соору-
жение) газоре-

гуляторного 
пункта 

Парки культу-
ры и отдыха 

Размещение парков культуры и от-
дыха 

3.6.2 парк культуры 
и отдыха 

- - - - - - - 

Площадки для 
занятий спор-
том 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на откры-
том воздухе (физкультурные пло-
щадки, беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3 спортивные 
площадки; 

беговые до-
рожки; хок-

кейная короб-

ка; каток 

100 - - - - - - 

Спортивные Размещение спортивных баз и лаге- 5.1.7 спортивная - - 3 - 50 - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота Наименова-
ние вида раз-

решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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 Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
базы рей, в которых осуществляется спор-

тивная подготовка длительно прожи-
вающих в них лиц 

база 

Природно-
познаватель-
ный туризм 

Размещение баз и палаточных лаге-
рей для проведения походов и экс-
курсий по ознакомлению с природой, 

пеших и конных прогулок, устройст-
во троп и дорожек, размещение щи-
тов с познавательными сведениями 
об окружающей природной среде; 
осуществление необходимых приро-
доохранных и природовосстанови-
тельных мероприятий 

5.2 палаточный 
лагерь, глэм-

пинг 

- - - - - - - 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, не оказы-
вающих услуги по лечению; 
размещение детских лагерей 

5.2.1 пансионат; 
кемпинг;  

дом отдыха;  
детский лагерь 

- - 2 - 50 3 Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществ-
лении нового строительства 

Благоустрой-
ство террито-
рии 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования 

и оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части 
благоустройства территории, обще-
ственных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Цирки и зве-
ринцы 

Размещение зданий и сооружений 
для размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и 

3.6.3 Здание 
(сооружение) 

зоопарка; 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) максималь-

ные) размеры 
земельных участ-

ков 

Предельное количест-
во этажей/ 

высота Наименова-
ние вида раз-

решенного 
использова-

ния земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
осуществления сопутствующих ви-
дов деятельности по содержанию 
диких животных в неволе 

Здание (со-
оружение) 

океанариума, 
аквариума, 

дельфинария и 
др. 

Осуществле-
ние религиоз-
ных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, 
синагоги) 

3.7.1 здание (соору-
жение) христи-
анской рели-
гии; здание 

(сооружение) 
исламской 
религии 

- - 3 - 50 3 Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществ-
лении нового строительства 

Обеспечение 
занятий спор-
том в помеще-
ниях 

Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, физ-
культурно-оздоровительных ком-
плексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 спортивный 
зал 

2000 - 2 - 80 3 Минимальный отступ от крас-
ной линии – 3 м, при осуществ-
лении нового строительства 

Оборудован-
ные площадки 
для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на откры-
том воздухе (теннисные корты, авто-
дромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

5.1.4 теннисные 
корты, авто-
дромы, мото-
дромы, трам-

плины, спор-
тивные стрель-

бища 

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Р-2А. Зона объектов отдыха и туризма проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны Р-2. 

 
Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
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 о
бо
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и
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ел
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ог
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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и
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ы
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ц
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о 
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а,
 м

 

Иные параметры разрешенно-
го строительства, реконструк-

ции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, сооружений, не-
обходимых для сбора и плавки 
снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-
лоснабжения, во-
доотведения, во-

доснабжения, га-
зоснабжения; 

здание котельной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 

для хозяйственно-
бытовых целей; 

сооружение линии 
электропередачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
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бо

зн
ач

ен
и

е 
В

Р
И

 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
со

гл
ас

н
о 

к
л

ас
-

си
ф

и
к

ат
ор

у)
 

Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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ы
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и
, %
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о 
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Иные параметры разрешенно-
го строительства, реконструк-

ции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
сооружение водо-

вода; 
сооружение водо-
напорной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-
оружение (водоза-

борный узел, 
скважина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных пе-
реходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение при-

12.0.1 автомобильные 

дороги; пешеход-
ные тротуары; 

проезд; велодо-
рожки 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота 

Наименование 
вида разре-

шенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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и
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 о
бо
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о 
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак
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м
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о 
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Иные параметры разрешенно-
го строительства, реконструк-

ции объектов капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
дорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исклю-
чением предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, пред-
назначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техни-
ческих, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озе-
ленения, различных видов обору-
дования и оформления, малых ар-

хитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как со-
ставные части благоустройства 
территории, общественных туале-
тов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Статья 20. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения 
СП-2. Зона кладбищ 

Предельные (ми-
нимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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и
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и
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И
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ем
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ьн
ог

о 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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н
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ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и
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ы
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Осуществление 
религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения ре-

лигиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 здание (сооруже-
ние) христиан-

ской религии; 
здание (сооруже-
ние) исламской 

религии 

- - 3 - 50 3 Минимальный отступ от 
красной линии – 3 м, при 

осуществлении нового строи-
тельства 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-

ми разрешенного использования с ко-
дами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапи-
тальных сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

рожки 

- - - - - - - 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-

ления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных 
щитов и указателей, применяемых как 

12.0.2 - - - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов 

Ритуальная дея-
тельность 

Размещение кладбищ, крематориев и 
мест захоронения; 
размещение соответствующих культо-

вых сооружений; 
осуществление деятельности по произ-
водству продукции ритуально-
обрядового назначения 

12.1 кладбище; объек-
ты по оказанию 

ритуальных услуг 

- 400000 2 - - 3 Условия размещения и (или) 
максимальные размеры (пло-
щадь) отдельных объектов: 

1. Для кладбищ традиционно-
го захоронения и крематориев 
площадью 10-20 га санитар-
но-защитная зона 300 м; 
2. Для кладбищ традиционно-
го захоронения и крематориев 
площадью менее 10 га сани-
тарно-защитная зона 100 м; 

3. Закрытые кладбища и ме-
мориальные комплексы с 
санитарно-защитной зоной 50 
м; 
4. Ограждение территорий 
кладбища не менее 2 м. 

Условно разрешенные виды использования 
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализаци-
онных стоков, очистку и уборку объек-
тов недвижимости (котельных, водоза-
боров, очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий свя-
зи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-

- - 3 - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 
сооружение во-

донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

ды; 
водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-

доподготовки; 
линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-

ние) газорегуля-
торного пункта 

Бытовое обслу-
живание 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

3.3 сооружение по-
хоронного назна-

500 - 5 - 75 3 Минимальный отступ от 
красной линии – 3 м, при 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 
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Виды разрешен-
ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

чения на терри-
тории кладбища 

осуществлении нового строи-
тельства 

Служебные гара-
жи 

Размещение постоянных или времен-
ных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, исполь-
зуемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств обще-

го пользования, в том числе в депо 

4.9 стоянка автомо-
билей 

(стоянка, гараж) 

- - - - - - - 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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СП-4. Зона озелененных территорий специального назначения 
Предельные (ми-

нимальные и 
(или) макси-

мальные) разме-
ры земельных 

участков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

а-
ст

к
а 

со
гл

ас
н

о 
к

л
ас

си
ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и
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ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разре-
шенного строительства, 
реконструкции объектов 
капитального строитель-

ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных до-
рог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспорт-
ной и инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных ви-
дами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных 
средств 

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-
ходные тро-

туары; проезд; 
велодорожки 

- - - - - - - 

Благоустрой-
ство террито-
рии 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озелене-
ния, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных 
форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, инфор-
мационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части благо-
устройства территории, обществен-
ных туалетов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Предоставле-
ние комму-

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, теп-

3.1.1 линейные со-
оружения се-

- - 3 - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) макси-

мальные) разме-
ры земельных 

участков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

а-
ст
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а 

со
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н

о 
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л
ас
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ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
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й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр
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и

ц
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ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разре-
шенного строительства, 
реконструкции объектов 
капитального строитель-

ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
нальных услуг ла, электричества, газа, отвод канали-

зационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, трансформа-
торных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мас-
терских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки 
снега) 

тей тепло-
снабжения, 

водоотведения, 
водоснабже-

ния, газоснаб-
жения; 

здание котель-
ной; 

сооружение 
теплового 

пункта; 
здание (соору-
жение) насос-
ной станции; 
для хозяйст-

венно-бытовых 

целей; 
сооружение 
линии элек-

тропередачи; 
сооружение 

инфраструкту-
ры электриче-

ской сети; 

сооружение 
водовода; 

сооружение 
водонапорной 

башни; 
сооружение 

резервуара для 
воды; 

водозаборное 
сооружение 
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Предельные (ми-

нимальные и 
(или) макси-

мальные) разме-
ры земельных 

участков 

Предельное количе-
ство этажей/ 

высота 
Наименова-

ние вида раз-
решенного 

использова-
ния земель-

ного участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое

 о
бо

зн
ач

е-
н

и
е 

В
Р

И
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

а-
ст

к
а 

со
гл
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н

о 
к

л
ас

си
ф

и
-

к
ат

ор
у)

 

Виды разре-
шенного ис-
пользования 
объектов ка-
питального 

строительства 
(наименова-
ние объектов 
капитального 
строительст-

ва) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
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ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
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т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 

м
 

Иные параметры разре-
шенного строительства, 
реконструкции объектов 
капитального строитель-

ства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
(водозаборный 
узел, скважи-

на); 
сооружение 

водоподготов-
ки; 

линейное со-
оружение сла-

боточной сети; 
объект инфра-

структуры 
слаботочных 

сетей; 
здание (соору-
жение) газоре-
гуляторного 

пункта 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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СП-4А. Зона озелененных территорий специального назначения проектная 
Зона выделена в целях обеспечения комплексного и устойчивого развития застроенных территорий, выбора наиболее эффективного ис-

пользования территории с учетом решений Генерального плана и предусматривающая изменение параметров, функции существующей за-

стройки. Размещение объектов капитального строительства осуществляется при условии обязательной подготовки документации по планиров-

ке территории. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами тер-

риториальной зоны СП-4. 

 
Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименование 

вида разре-
шенного 

использования 
земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
ое
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бо
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ен
и

е 
В

Р
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 з
ем

ел
ьн

ог
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ас
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к
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ор

у)
 

Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы

со
та

, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
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ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
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ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 

коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, сооружений, не-
обходимых для сбора и плавки 
снега) 

3.1.1 линейные соору-

жения сетей теп-
лоснабжения, во-
доотведения, во-
доснабжения, га-

зоснабжения; 
здание котельной; 
сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-

ние) насосной 
станции; 

для хозяйственно-
бытовых целей; 

сооружение линии 
электропередачи; 
сооружение ин-
фраструктуры 

электрической 
сети; 

сооружение водо-
вода; 

сооружение водо-

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименование 

вида разре-
шенного 

использования 
земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од

 (
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и
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ов
ое
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у)
 

Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
 

в
ы
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та

, м
 

М
ак

си
м
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ы
й
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н
и

м
ал

ьн
ы

е 
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о 
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а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
напорной башни; 

сооружение резер-
вуара для воды; 

водозаборное со-

оружение (водоза-
борный узел, 
скважина); 

сооружение водо-
подготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 

объект инфра-
структуры слабо-

точных сетей; 
здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пеше-
ходных тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных пе-
реходов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение при-
дорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исклю-
чением предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

12.0.1 автомобильные 

дороги; пешеход-
ные тротуары; 

проезд; велодо-
рожки 

- - - - - - - 
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Предельные 

(минимальные 
и (или) макси-
мальные) раз-
меры земель-
ных участков 

Предельное количе-
ство этажей/высота Наименование 

вида разре-
шенного 

использования 
земельного 

участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного уча-

стка 

К
од
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и
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Виды разрешен-
ного использова-

ния объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
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ть
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, м
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, реконст-
рукции объектов капиталь-

ного строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
некапитальных сооружений, пред-
назначенных для охраны транс-
портных средств 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техни-
ческих, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озе-
ленения, различных видов обору-
дования и оформления, малых ар-
хитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как со-
ставные части благоустройства 
территории, общественных туале-
тов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены   

Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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СП-5. Зона режимных территорий 
Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
 Основные виды разрешенного использования 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, теп-
ла, электричества, газа, отвод канали-
зационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, ли-
ний электропередач, трансформатор-

ных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, сооружений, необхо-
димых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 линейные соору-
жения сетей теп-

лоснабжения, 
водоотведения, 
водоснабжения, 
газоснабжения; 
здание котель-

ной; 

сооружение теп-
лового пункта; 

здание (сооруже-
ние) насосной 

станции; 
для хозяйствен-
но-бытовых це-

лей; 
сооружение ли-

нии электропере-
дачи; 

сооружение ин-
фраструктуры 
электрической 

сети; 
сооружение во-

довода; 

сооружение во-
донапорной баш-

ни; 
сооружение ре-
зервуара для во-

- - 3 - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
сл

ов
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бо
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е 
В

Р
И

 з
ем

ел
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ог
о 

уч
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а 
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гл

ас
н

о 
к
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си
ф

и
к

ат
ор

у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
аж

н
ос

ть
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ы
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та

, м
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и
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ы
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ы
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и

ц
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а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ды; 

водозаборное 

сооружение (во-
дозаборный узел, 

скважина); 
сооружение во-
доподготовки; 

линейное соору-
жение слаботоч-

ной сети; 
объект инфра-

структуры слабо-
точных сетей; 

здание (сооруже-
ние) газорегуля-
торного пункта 

Служебные га-
ражи 

Размещение постоянных или времен-
ных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, исполь-
зуемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств обще-
го пользования, в том числе в депо 

4.9 сети водоснабже-
ния, водоотведе-

ния, теплоснаб-
жения, электро-
снабжения, газо-
снабжения, связи, 
наружного осве-

щения 

- - - - - - - 

Обеспечение 

деятельности по 
исполнению на-
казаний 

Размещение объектов капитального 

строительства для создания мест ли-
шения свободы (следственные изоля-
торы, тюрьмы, поселения) 

8.4 поселение - - - - - - - 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тро-
туаров в границах населенных пунк-

12.0.1 автомобильные 
дороги; пеше-

ходные тротуары; 
проезд; велодо-

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од

 (
ч

и
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бо
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у)
 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 

Smax, 
кв.м. 

эт
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ть
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, м
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й

 п
р

оц
ен

т 
за

ст
ро

й
к

и
, %

 

М
и

н
и

м
ал

ьн
ы

е 
от

ст
уп

ы
 о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а,
 м

 

Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
тов, пешеходных переходов, бульва-
ров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инже-
нерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных вида-
ми разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-
питальных сооружений, предназна-

ченных для охраны транспортных 
средств 

рожки 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, техниче-
ских, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, информаци-
онных щитов и указателей, применяе-
мых как составные части благоустрой-
ства территории, общественных туале-
тов 

12.0.2 - - - - - - - - 

Условно разрешенные виды использования 
Обеспечение 
обороны и безо-
пасности 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для под-
готовки и поддержания в боевой го-
товности Вооруженных Сил Россий-
ской Федерации, других войск, воин-
ских формирований и органов управ-
лений ими (размещение военных орга-
низаций, внутренних войск, учрежде-

8.0 здание (сооруже-
ние) гражданской 
обороны, соору-

жение 
контрольно-
пропускного 

пункта, здание 
(сооружение) для 

- - - - - - - 
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Предельные (ми-

нимальные и (или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков 

Предельное количество 
этажей/ 
высота 

Наименование 
вида разрешен-
ного использо-

вания земельно-
го участка 

Описание вида разрешенного ис-
пользования земельного участка 

К
од
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 Виды разрешен-

ного использо-
вания объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства) 

Smin, 
кв.м. 
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Иные параметры разрешен-
ного строительства, рекон-
струкции объектов капи-
тального строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
ний и других объектов, дислокация 
войск и сил флота), проведение воин-

ских учений и других мероприятий, 
направленных на обеспечение боевой 
готовности воинских частей; 
размещение зданий военных училищ, 
военных институтов, военных универ-
ситетов, военных академий; 
размещение объектов, обеспечиваю-
щих осуществление таможенной дея-
тельности 

размещение во-
енных организа-

ций, внутренних 
войск, учрежде-

ний и других 
объектов, дисло-
кация войск; раз-
мещение зданий 

военных училищ, 
военных инсти-
тутов, военных 

университетов, 
военных акаде-

мий; размещение 
объектов, обес-

печивающих 
осуществление 

таможенной дея-
тельности 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
Примечание: - Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не подлежат установлению.  
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Статья 21. Земельные участки, градостроительный регламент на кото-
рые не распространяется 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 

которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
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Статья 22. Требования к архитектурно-градостроительному облику 
объектов капитального строительства 

1. Основные понятия 
 

Блок-секция – самостоятельный в конструктивном отношении объемно-планировочный 

элемент здания, ограниченный наружными стенами или (и) деформационными швами. 

Второстепенный фасад – фасад здания, не подходящий под определение главного 

фасада. 

Высота здания – высота объекта капитального строительства, которая рассчитывается в 

метрах от средней планировочной отметки земли до верха парапета плоской кровли, карниза 

(свеса) скатной кровли или конька кровли при ее уклоне выше 30 градусов. 

Высота этажа – расстояние от верха нижерасположенного перекрытия (или пола по 

грунту) до верха расположенного над ним перекрытия (или до низа стропильных конструкций 

для одноэтажного здания). 

Главный фасад – фасад здания, где находится главный вход (главные входы) в нежилое 

здание или в нежилые помещения многоквартирных домов, выходящий на границу участка, 

примыкающую к улично-дорожной сети. 

Код – числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка в 

соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков». 

Колер элемента здания – цвет, подобранный проектом для определенного 

конструктивного элемента. Колеры элементов здания вносятся в таблицу колеров, которая 

входит в состав проекта. 

Непросматриваемая часть ограждения – наличие глухих непросматриваемых плоскостей 

или плоскостей с шириной зазора между элементами ограждения менее ширины элемента. 

Отметка входной группы – разница в метрах между отметкой уровня земли, 

примыкающей к зданию, строению, сооружению, и чистовой отметкой отделки пола на входе в 

первый этаж здания, строения, сооружения. 

Первый этаж – нижний надземный этаж, доступный для входа с прилегающей 

территории. 

Процент остекления первого этажа – доля светопрозрачных конструкций от общей 

площади фасада первого этажа, выходящего на границу участка, примыкающую к территориям 

общего пользования. 

Текстура – визуальное свойство поверхности, которое передает информацию о структуре 

материала. 

Типовой этаж – этаж здания, планировочное и конструктивное решение которого 

неоднократно повторяется по высоте здания. 

Уличный фронт – фронтальная граница застройки на уровне нижних этажей зданий или 

ограждений, обращенная к территориям общего пользования (улицы и дороги, площади и пр.), 

сформированная вертикальными элементами застройки. 

Фактура – внешнее строение поверхности материала с ее характерным рельефом. 

Элементы входных групп – козырьки, навесы (в том числе их несущие конструкции – 

при наличии), лестницы, площадки, ступени, в случае организации выступающей входной 

группы – стены. 

 

2. Обоснование выбора видов разрешенного использования 
 

Для регламентирования архитектурно-градостроительного облика объектов капитального 

строительства выбраны виды разрешенного использования с возможностью размещения 

объектов капитального строительства, формирующих облик населенных пунктов. 
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Таблица 1 

Включаемые виды разрешенного использования 

Код вида разрешенного 
использования 

Наименование вида разрешенного использования 

1.8 Скотоводство 

1.9 Звероводство 

1.10 Птицеводство 

1.11 Свиноводство 

1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 

2.1 Для индивидуального жилищного строительства 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

2.3 Блокированная жилая застройка 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

3.2.2 Оказание социальной помощи населению 

3.2.3 Оказание услуг связи 

3.2.4 Общежития 

3.3 Бытовое обслуживание 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов 

3.8.1 Государственное управление 

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

3.10.2 Приюты для животных 

4.1 Деловое управление 

4.3 Рынки 

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность 

4.6 Общественное питание 

4.7 Гостиничное обслуживание 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

5.1.7 Спортивные базы 

5.2.1 Тури2стическое обслуживание 

6.2 Тяжелая промышленность 

6.3 Легкая промышленность 

6.3.1 Фармацевтическая промышленность 

6.3.2 Фарфоро-фаянсовая промышленность 

6.3.3 Электронная промышленность 

6.3.4 Ювелирная промышленность 

6.4 Пищевая промышленность 

6.5 Нефтехимическая промышленность 

6.6 Строительная промышленность 

6.9 Склад 

6.11 Целлюлозно-бумажная промышленность 

7.1 Железнодорожный транспорт 

7.1.2 Обслуживание железнодорожных перевозок 

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров 

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования 

7.3 Водный транспорт 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

9.2.1 Санаторная деятельность 

12.2 Специальная деятельность 

13.0 Земельные участки общего назначения 
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3. Распределение включаемых видов разрешенного использования по группам 

 
Таблица 2 

 

Распределение включаемых видов разрешенного использования по группам 

 

I. Жилые II. Социальные III. Коммерческие 
IV. Административно-

государственные 
V. Обслуживающие VI. Производственные 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Код 
ВРИ 

Наименование 
ВРИ 

Код 
ВРИ 

Наименование 
ВРИ 

Код 
ВРИ 

Наименование 
ВРИ 

Код 
ВРИ 

Наименование 
ВРИ 

Код 
ВРИ 

Наименование 
ВРИ 

Код 
ВРИ 

Наименование ВРИ 

2.1 

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

3.2.1 
Дома социального 

обслуживания 
4.1 

Деловое 
управление 

3.1.2 

Административные 
здания 

организаций, 
обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

3.1.1 
Предоставление 
коммунальных 

услуг 
1.8 Скотоводство 

2.1.1 
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка 

3.2.2 

Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

4.3 Рынки 3.8.1 
Государственное 

управление 
3.2.3 

Оказание услуг 
связи 

1.9 Звероводство 

2.3 
Блокированная 

жилая застройка 
3.2.4 Общежития 4.4 Магазины 8.3 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 
3.3 

Бытовое 
обслуживание 

1.10 Птицеводство 

2.5 
Среднеэтажная 
жилая застройка 

3.4.1 
Амбулаторно-

поликлиническое 
обслуживание 

4.5 
Банковская и 

страховая 
деятельность 

  3.10.1 
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

1.11 Свиноводство 

2.6 

Многоэтажная 

жилая застройка 
(высотная 
застройка) 

3.4.2 
Стационарное 

медицинское 
обслуживание 

4.6 
Общественное 

питание 
  3.10.2 

Приюты для 

животных 
1.15 

Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственной 

продукции 

  3.5.1 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

4.7 
Гостиничное 

обслуживание 
  4.9.1.3 

Автомобильные 
мойки 

6.2 
Тяжелая 

промышленность 

  3.6.1 

Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 

4.8.1 
Развлекательные 

мероприятия 
  4.9.1.4 

Ремонт 
автомобилей 

6.3 
Легкая 

промышленность 

  3.7.1 
Осуществление 

религиозных 
обрядов 

4.9.1.1 
Заправка 

транспортных 
средств 

  5.2.1 
Туристическое 
обслуживание 

6.3.1 
Фармацевтическая 
промышленность 
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I. Жилые II. Социальные III. Коммерческие 
IV. Административно-

государственные 
V. Обслуживающие VI. Производственные 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Код 

ВРИ 

Наименование ВРИ 

  9.2.1 
Санаторная 

деятельность 
4.9.1.2 

Обеспечение 
дорожного 

отдыха 
  12.2 

Специальная 
деятельность 

6.3.2 
Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 

    5.1.1 

Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий 

  13.0 
Земельные 

участки общего 
назначения 

6.3.3 
Электронная 

промышленность 

    5.1.2 
Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях 

    6.3.4 
Ювелирная 

промышленность 

    5.1.7 Спортивные базы     6.4 
Пищевая 

промышленность 

          6.5 
Нефтехимическая 
промышленность 

          6.6 
Строительная 

промышленность 

          6.9 Склад 

          6.11 
Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

          7.1 
Железнодорожный 

транспорт 

          7.1.2 
Обслуживание 

железнодорожных 
перевозок 

          7.2.2 
Обслуживание 

перевозок пассажиров 

          7.2.3 
Стоянки транспорта 
общего пользования 

          7.3 Водный транспорт 
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4. Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим 
характеристикам объектов капитального строительства 

 

4.1. Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим 

характеристикам объектов капитального строительства приведены в таблицах 3-1, 3-2, 3-3, 3-

4, 3-5, 3-6. 

4.2. Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим 

характеристикам объектов капитального строительства для видов разрешенного 

использования с кодами 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.15, 2.1, 3.1.1, 3.2.1, 3.4.1, 3.4.2, 3.5.1, 3.7.1, 

4.9.1.1, 5.1.1, 6.2, 6.3, 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3, 6.3.4, 6.4, 6.5, 6.6, 6.9, 6.11, 7.1, 7.1.2, 7.2.2, 7.2.3, 7.3, 

8.3, 12.2, 13.0, не подлежат установлению. 

 

Таблица 3-1 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам 

объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 2.1.1, 

2.3, 2.5, 2.6, относящихся к группе «I. Жилые» 

 

Код 2.1.1 Код 2.3 Код 2.5 Код 2.6 

№п/
п 

Наименование параметра Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Блокированная 
жилая застройка 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Многоэтажная 
жилая 

застройка 
(высотная 
застройка) 

1 2 3 4 5 6 

1 
Минимальная высота здания вдоль улично-
дорожной сети, м 

3,9 ** ** ** 

2 
Максимальный процент застроенности уличного 
фронта*, % 

** 70 70 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м ** ** ** ** 

4 Минимальная высота первого этажа зданий***, м 2,7 ** 2,7 2,7 

5 
Минимальный процент остекления фасада 
первого этажа***, % 

** ** ** ** 

6 
Минимальная высота оконных проемов первых 
этажей***, м 

** ** ** ** 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 ** 45 45 

8 Минимальная отметка пола входа в здание****, м 0,15 0,15 0,15 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных элементов за 
контур наружных стен здания, строения и 
сооружения, м 

1,2 1,2 1,8 1,8 

10 
Максимальная общая высота ограждений 
земельного участка от уровня земли***, м 

1,5 1,5 1,5 1,5 

11 
Максимальная высота непросматриваемой части 
ограждений земельного участка***, м 

0,45 0,45 0,45 0,45 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный 
историзм 

функционализм, 
частичный 
историзм 

функционализм, 
частичный 
историзм 

функционализм, 
частичный 
историзм 

13 Соответствие контексту Да Да Да Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего 

пользования; 

**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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Таблица 3-2 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства для видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.2, 3.2.4, 3.6.1, 9.2.1, относящихся к группе «II. Социальные» 

 

Код 3.2.2 Код 3.2.4 Код 3.6.1 Код 9.2.1 

№п/п Наименование параметра 
Оказание социальной 
помощи населению 

Общежития 
Объекты культурно-

досуговой деятельности 
Санаторная деятельность 

1 2 4 5 6 7 

1 Минимальная высота здания вдоль улично-дорожной сети, м 3,9 3,9 3,9 3,9 

2 Максимальный процент застроенности уличного фронта*, % 70 70 70 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м 3,0 2,7 3,6 3,0 

4 Минимальная высота первого этажа зданий***, м 3,9 ** 3,9 3,9 

5 Минимальный процент остекления фасада первого этажа***, % 30 30 30 30 

6 Минимальная высота оконных проемов первых этажей***, м 1,5 ** 1,5 1,5 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 30 30 30 

8 Минимальная отметка пола входа в здание****, м 0,15 0,15 0,15 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных элементов за контур 
наружных стен здания, строения и сооружения, м 

1,8 1,8 1,8 1,8 

10 
Максимальная общая высота ограждений земельного участка 

от уровня земли***, м 
** ** ** 1,5 

11 
Максимальная высота непросматриваемой части ограждений 
земельного участка***, м 

** ** ** 0,45 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 

13 Соответствие контексту Да Да Да Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования; 
**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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Таблица 3-3 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства для видов 

разрешенного использования с кодами 4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, относящихся к группе «III. Коммерческие» 

 

Код 4.1 Код 4.3 Код 4.4 Код 4.5 Код 4.6 Код 4.7 

№п/п Наименование параметра 

Деловое управление Рынки Магазины 
Банковская и страховая 

деятельность 
Общественное 

питание 
Гостиничное 

обслуживание 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 
Минимальная высота здания вдоль улично-
дорожной сети, м 

3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 

2 
Максимальный процент застроенности
уличного фронта*, % 

70 70 70 70 70 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м 3,3 3,6 3,6 3,0 3,3 3,0 

4 
Минимальная высота первого этажа 

зданий***, м 
3,3 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 

5 
Минимальный процент остекления фасада 
первого этажа***, % 

30 30 30 30 30 30 

6 
Минимальная высота оконных проемов 
первых этажей***, м 

1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 30 30 30 30 30 

8 
Минимальная отметка пола входа в 
здание****, м 

0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных 
элементов за контур наружных стен здания, 
строения и сооружения, м 

1,2 1,8 1,2 1,2 1,8 1,8 

10 
Максимальная общая высота ограждений 
земельного участка от уровня земли***, м 

1,5 1,5 ** 1,5 1,5 1,5 

11 
Максимальная высота непросматриваемой 
части ограждений земельного участка***, м 

0,45 0,45 ** 0,45 0,45 0,45 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 

13 Соответствие контексту Да Да Да Да Да Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования; 

**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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Таблица 3-4 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства для видов 

разрешенного использования с кодами 4.8.1, 4.9.1.2, 5.1.2, 5.1.7, относящихся к группе «III. Коммерческие» 

 

Код 4.8.1 Код 4.9.1.2 Код 5.1.2 Код 5.1.7 

№п/
п 

Наименование параметра 
Развлекательные 

мероприятия 
Обеспечение дорожного 

отдыха 
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 
Спортивные базы 

1 2 3 5 7 8 

1 Минимальная высота здания вдоль улично-дорожной сети, м 3,9 3,9 3,9 3,9 

2 Максимальный процент застроенности уличного фронта*, % 70 50 70 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м 3,3 3,0 3,6 3,0 

4 Минимальная высота первого этажа зданий***, м 3,9 3,9 ** ** 

5 Минимальный процент остекления фасада первого этажа***, % 30 30 30 30 

6 Минимальная высота оконных проемов первых этажей***, м 1,5 1,5 1,5 1,5 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 30 30 30 

8 Минимальная отметка пола входа вздание****, м 0,15 0,15 0,15 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных элементов за контур наружных стен 

здания, строения и сооружения, м 
1,8 1,2 1,8 1,8 

10 
Максимальная общая высота ограждений земельного участка от уровня 
земли***, м 

1,5 ** ** 1,5 

11 
Максимальная высота непросматриваемой части ограждений 
земельного участка***, м 

0,45 ** ** ** 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 
функционализм,  

частичный историзм 

13 Соответствие контексту Да Да Да Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования; 

**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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Таблица 3-5 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства для видов 

разрешенного использования с кодами 3.8.1, относящихся к группе «IV. Административно-государственные» 

 

Код 3.8.1 

№п/п Наименование параметра 

Государственное управление 

1 2 4 

1 Минимальная высота здания вдоль улично-дорожной сети, м 3,9 

2 Максимальный процент застроенности уличного фронта*, % 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м 3,3 

4 Минимальная высота первого этажа зданий***, м 3,9 

5 Минимальный процент остекления фасада первого этажа***, % 30 

6 Минимальная высота оконных проемов первых этажей***, м 1,5 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 

8 Минимальная отметка пола входа в здание****, м 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных элементов за контур наружных стен здания, строения и 

сооружения, м 
1,2 

10 Максимальная общая высота ограждений земельного участка от уровня земли***, м ** 

11 Максимальная высота непросматриваемой части ограждений земельного участка***, м ** 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный историзм 

13 Соответствие контексту Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования; 
**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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Таблица 3-6 

 

Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства для видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.3, 3.3, 3.10.1, 3.10.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 5.2.1, относящихся к группе «V. Обслуживающие» 

 

Код 3.2.3 Код 3.3 3.10.1 Код 3.10.2 Код 4.9.1.3 Код 4.9.1.4 Код 5.2.1 

№п/п Наименование параметра Оказание услуг 
связи 

Бытовое 
обслуживание 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Приюты для 
животных 

Автомобильные 
мойки 

Ремонт 
автомобилей 

Туристическое 
обслуживание 

1 2 3 4 6 7 8 9 10 

1 
Минимальная высота здания вдоль улично-
дорожной сети, м 

3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9 

2 
Максимальный процент застроенности уличного 
фронта*, % 

70 70 50 70 50 50 70 

3 Минимальная высота типового этажа, м 3,0 3,0 ** ** ** ** 3,0 

4 Минимальная высота первого этажа зданий***, м 3,9 3,9 3,3 3,3 3,9 3,9 3,9 

5 
Минимальный процент остекления фасада 
первого этажа***, % 

** 30 30 30 ** ** 80 

6 
Минимальная высота оконных проемов первых 
этажей***, м 

** 1,5 1,5 1,5 ** ** 3,0 

7 Максимальный уклон кровли, градусов 30 30 30 30 30 30 30 

8 Минимальная отметка пола входа в здание****, м 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 

9 
Максимальный выступ консольных элементов за 
контур наружных стен здания, строения и 
сооружения, м 

1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,8 

10 
Максимальная общая высота ограждений 
земельного участка от уровня земли***, м 

** ** ** 1,5 ** ** 1,5 

11 
Максимальная высота непросматриваемой части 
ограждений земельного участка***, м 

** ** ** 0,45 ** ** 0,45 

12 Предпочтительные архитектурные стили*** 
функционализм,  

частичный 
историзм 

функционализм,  
частичный 
историзм 

функционализм,  
частичный 
историзм 

функционализм,  
частичный 
историзм 

функционализм,  
частичный 
историзм 

функционализм, 
частичный 
историзм 

функционализм, 
частичный 
историзм 

13 Соответствие контексту Да Да Да Да Да Да Да 

* не более 70%; 

** не устанавливается; 

*** параметр действует на фасады, выходящие на границу участка, примыкающую к территориям общего пользования; 

**** параметр действует в отношении объектов нового строительства. 
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5. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отделочным и (или) строительным 
материалам, определяющим архитектурный облик объекта капитального строительства 

 
5.1. Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства, относящихся к группе «Жилые» 

 
Таблица 4-1 

 
№ 
п/п 

Наименование  
параметра 

ВРИ 
Конструктивный  

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1.1 

В цветовом решении облицовочных материалов объекта капитального строительства (за исключением площади 
остекления) разрешается использовать 1 цвет в качестве основного (не менее 60% общей площади фасадов), не 
более 2-х цветов в качестве дополнительных (суммарно не более 30% от общей площади фасадов) и 1 цвет в 
качестве акцентного (не более 10%). 
Допускается применение двух гармонично сочетающихся цветов из палитры основных цветов в процентном 

отношении (60% один и 30% другой цвет), 10% акцентного цвета. Возможно использование только одного цвета из 
палитры основных цветов и не более 2-х цветов из акцентных цветов (80% основного цвета и 20%акцентного). 
Цветовое решение объекта капитального строительства может осуществляться только из палитры основных 
цветов (допускается применение не более 3-х цветов). 
Акцентный объект располагается в границах участка, не выходящего на территории общего пользования. 

1.1.2 

При подборе материалов неоднородной текстуры (таких, как натуральные - кирпич, гранит и имитирующих 
натуральные - композитные плиты). 
В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 

Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.1 стены 

1.1.3 

При создании архитектурных решений необходимо обеспечить отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно осуществляться в соответствии с цветом отделки 
этих поверхностей. 

1.2 окна 1.2.1 
Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином цветовом решении. Допускается 
применение разных цветов для разных по назначению групп проемов (окна жилых помещений, витрины 

коммерческих предприятий). 

1.3 остекление 1.3.1 Не допускается использование цветного (тонированного в массе), зеркального остекления. 

1.4.1 

Цветовое решение должно соответствовать одному из цветов элементов здания (стен, перекрытий, элементов 
окон, ограждений, кровли). 
Цветовое решение должно осуществляться в соответствии c цветами системы цвета палитры основных, 
дополнительных, акцентных цветов, независимо от применяемого цветового решения допускаются оттенки серых 

тонов. 

1.4.2 В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 

1.4.3 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 

1 

Требования к 
цветовым решениям 

объекта 
капитального 
строительства 

2.1. Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 
2.1.1. Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка 
2.3 Блокированная 
жилая застройка 
2.5. Среднеэтажная 
жилая застройка 
2.6. Многоэтажная 
жилая застройка 
(высотная застройка) 

1.4 цоколь 

1.4.4 Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом решении за исключением подшивки карнизного 
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№ 
п/п 

Наименование  
параметра 

ВРИ 
Конструктивный  

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

свеса и водосточной системы. 

1.6.1 
В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.6 
элементы 
входных 

групп 1.6.2 
В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.7 ограждения 1.7.1 
В ограждении балконов, лоджий, парапетов предусмотреть цветовое решение, соответствующее одному из цветов 
элементов здания (стен, элементов окон, кровли). 

2.1 стены 2.1.1 

Один из материалов должен быть основным и занимать не менее 60% площади фасада. При использовании 
нескольких типов материалов необходимо обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг относительно 
друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Необходимо обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей пропорции менее 1:2.  
В отделке фасадов не допускается применение материала с креплением на видимых кляммерах (открытые 
системы крепления). 

Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 30% площади фасада.  
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной поверхности (за исключением 
бетона, окрашенного в массе). 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная 
шуба» и «короед», профилированный лист, керамогранит (за исключением крупноформатного) асбестоцементный 
лист пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией 
дерева, металла, бетона и камня, а также панелей с однотонными и фантазийными (дизайнерскими) декорами), 

стекломагнезитовые листы, металлокассеты (за исключением имитирующих натуральные материалы толщиной 
1,2 см), АМК фасадную систему. 

2.2 окна 2.2.1 
Допускается применение разных материалов для разных по назначению групп проемов (окна жилых помещений, 
витражи нежилых помещений). 

2.3 остекление 2.3.1 При остеклении балконов и лоджий не допускается устройство глухих пластиковых полотен. 

2.4 цоколь 2.4.1 

При использовании двух и более материалов необходимо обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади цоколя. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре. Не допускается окраска 
поверхностей, облицованных натуральным камнем. 
Для навесов и козырьков к приямкам не допускается использовать: профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением монолитного). 

Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к приямкам. 

2 

Требования к 
отделочным и (или) 

строительным 
материалам, 

определяющим 
архитектурный 
облик объекта 

капитального 
строительства 

2.1. Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 
2.1.1. Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

2.3 Блокированная 
жилая застройка 
2.5. Среднеэтажная 
жилая застройка 
2.6. Многоэтажная 
жилая застройка 
(высотная застройка) 

2.5 кровля 2.5.1 
Не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-
панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку. 
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№ 
п/п 

Наименование  
параметра 

ВРИ 
Конструктивный  

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

2.6 
элементы 

входных 
групп 

2.6.1 

Для навесов и козырьков не допускается использовать: асбестоцементный лист, крупные фракции штукатурки 

«фактурная шуба» и «короед», пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ондулин, шифер, сланцевую 
кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ- панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла, бетона и 
камня, а также панелей с однотонными и фантазийными (дизайнерскими) декорами), крупные фракции 
штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые. 
Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: материалы с классом противоскольжения менее 
R12, резиновую плитку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре. 

Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем. Необходимо предусматривать 
придверные грязезащитные системы. 

2.7 ограждения 2.7.1 
Для ограждений балконов и парапетов не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат, стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре и цвету. 



5.2. Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства в 

границах «Территории - АГО», относящихся к группе «Социальные» 

 

Таблица 4-2 

 
№ 

п/п

Наименование 

параметра 
ВРИ 

Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1.1 

В цветовом решении облицовочных материалов каждой блок-
секции объекта (за исключением площади остекления) 
разрешается использовать 1 цвет в качестве основного (не менее 
60% общей площади фасадов), не более 2-х цветов в качестве 
дополнительных (суммарно не более 30% от общей площади 

фасадов) и 1 цвет в качестве акцентного (не более 10%). 
Допускается применение двух гармонично сочетающихся цветов 
из палитры основных цветов в процентном отношении (60% один 
и 30% другой цвет). 10% акцентного цвета. Возможно 
использование только одного цвета из палитры основных цветов 
и не более 2-х цветов из акцентных цветов (80% основного цвета 
и 20% акцентного). 
Цветовое решение объекта капитального строительства может 

осуществляться только из палитры основных цветов (допускается 
применение не более 3-х цветов). 
Акцентный объект располагается в границах участка, не 
выходящего на территории общего пользования. 

1.1.2 

При подборе материалов неоднородной текстуры (таких, как 
натуральные - кирпич, гранит и имитирующих натуральные -
композитные плиты). 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать 
с натуральным цветом этих материалов. 

1.1 стены 

1.1.3 

При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых 
панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно 

осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.2 окна 1.2.1 

Для кода ВРИ 3.5.1 допускается применение импостов из 
палитры основных, дополнительных и акцентных цветов. 
Все элементы окон (за исключением стекла) должны 
выполняться в едином цветовом решении. Допускается 
применение разных цветов для разных по назначению групп 

проемов (окна жилых помещений, витрины коммерческих 
предприятий). 

1.3 остекление 1.3.1 
Не допускается использование цветного (тонированного в массе), 
зеркального остекления за исключением кода ВРИ 3.7.1 и 3.7.2. 

1.4 цоколь 1.4.1 

Цветовое решение должно соответствовать одному из цветов 
элементов здания (стен, перекрытий, элементов окон, 
ограждений, кровли) за исключением кода ВРИ 3.7.1 и 3.7.2. 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых 
панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно 
осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.5 кровля 1.5.1 
Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом 
решении (за исключением кода ВРИ 3.7.1 и 3.7.2) кроме 
подшивки карнизного свеса и водосточной системы. 

1.6 ограждения 1.6.1 
Для ограждений, выполненных из латуни или покрытых 
имитацией латуни, а также для ограждений, выполненных из 
кортена. 

1.7.1 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 

дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать 
с натуральным цветом этих материалов. 

1 

Требования к 
цветовым 
решениям 

объекта 
капитального 

строительства 

3.2.1. Дома 
социального 
обслуживания 
3.2.2. Оказание 
социальной 

помощи 
населению 
3.2.4. 
Общежития 
3.4.1. 
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

3.4.2. 
Стационарное 
медицинское 
обслуживание 
3.5.1. 
Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 

образование 
3.6.1. Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 
3.7.1. 
Осуществление 
религиозных 

обрядов 
9.2.1. Санаторная 
деятельность 

1.7 
элементы 

входных 
групп 

1.7.2 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать 
с натуральным цветом этих материалов. 
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1.7.3. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать 
с натуральным цветом этих материалов. 

1.7.4 

При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых 
панелей.  
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно 
осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей.  
Поэтажное деление торцевыми поверхностями плит перекрытий 

допускается при условии отделки плиты в тон соответствующей 
плоскости стены фасада. 

2.1 стены 2.1.1 

При использовании двух и более типов материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и занимать не менее 60% 
площади фасада. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 

отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых 
панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается 
использовать для панелей пропорции менее 1:2. В отделке 
фасадов не допускается применение материала с креплением на 
видимых кляммерах (открытые системы крепления). 
Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) 
должны занимать не более 30% площади фасада. Материалы, 

имитирующие натуральные, должны соответствовать им по 
фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается 
окрашивание бетонной поверхности (за исключением бетона, 
окрашенного в массе). 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 

самоклеящуюся), профилированный лист, крупные фракции 
штукатурки 
«фактурная шуба» и «короед», керамогранит (за исключением 
крупноформатного) асбестоцементный лист, пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат. ПВХ-панели (за 
исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла, бетона 
и камня, а также панелей с однотонными и фантазийными 
(дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые листы, 

металлокассеты* (за исключением имитирующих натуральные 
материалы толщиной 1.2 см). АМК фасадную систему. 
* допускается применение металлокассет для кода ВРП 3.5.1. 

2.2 окна 2.2.1 Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

2.3 остекление 2.3.1 

Не допускается установка дверных заполнений на первых этажах 
с остеклением менее 70% полотна (за исключением дверных 
проемов к техническим помещениям), за исключением кода ВРИ 

3.7.1 и 3.7.2. 

2.4 цоколь 2.4.1 

При использовании двух и более материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и занимать не менее 60% 
площади цоколя. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 

отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых 
панелей. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
Для навесов и козырьков к приямкам не допускается 
использовать: профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за 
исключением монолитного поликарбоната). 

Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к 
приямкам за исключением кода ВРИ 3.7.1 и 3.7.2. 

2.5 кровля 2.5.1 

Не допускается использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый или 
профилированный поликарбонат. ПВХ-панели. шифер, 
сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, керамическую и песчано-
цементную черепицу. 

2 

Требования к 
отделочным и 

(или) 
строительным 
материалам, 

определяющим 

архитектурный 
облик объекта 
капитального 
строительства 

3.2.1. Дома 
социального 
обслуживания 
3.2.2. Оказание 
социальной 
помощи 

населению 
3.2.4. 
Общежития 
3.4.1. 
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 
3.4.2. 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 
3.5.1. 
Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

3.6.1. Объекты 
культурно-
досуговой 
деятельности 
3.7.1. 
Осуществление 
религиозных 
обрядов 

9.2.1. Санаторная 
деятельность 

2.6 элементы 
входных 

2.6.1 Для навесов и козырьков не допускается использовать: 
асбестоцементный лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, 
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групп поликарбонат. шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку ПВХ-
панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, 

металла, бетона и камня, а также панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые 
листы. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная 
шуба» и «короед», профилированный лист, керамогранит (за 
исключением крупноформатного) асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-панели 

(за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла, 
бетона и камня, а также панелей с однотонными и фантазийными 
(дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые листы, 
металлокассеты* (за исключением имитирующих натуральные 
материалы толщиной 1,2 см), АМК фасадную систему. 
* допускается применение металлокассет для кода ВРИ 3.5.1. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. 

Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов за 
исключением кода ВРИ 3.7.1 и 3.7.2. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: 
материалы с классом противоскольжения менее R12, резиновую 
плитку. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. Необходимо предусматривать придверные 
грязезащитные системы. 

2.7 ограждения 2.7.1 

Для ограждений балконов и парапетов не допускается 
использовать: профилированный лист, асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 
поликарбонат, стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. 
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5.3. Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства в 

границах «Территории - АГО», относящихся к группе «Коммерческие» 

 

Таблица 4-3 

 
№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1.1

В цветовом решении облицовочных материалов каждой блок-
секции объекта (за исключением площади остекления) 

разрешается использовать 1 цвет в качестве основного (не 
менее 60% общей площади фасадов), не более 2-х цветов в 
качестве дополнительных (суммарно не более 30% от общей 
площади фасадов) и 1 цвет в качестве акцентного (не более 
10%). 
Допускается применение двух гармонично сочетающихся 
цветов из палитры основных цветов в процентном отношении 
(60% один и 30% другой цвет). 10% акцентного цвета. 

Возможно использование только одного цвета из палитры 
основных цветов и не более 2-х цветов из акцентных цветов 
(80% основного цвета и 20% акцентного). 
Цветовое решение объекта капитального строительства может 
осуществляться только из палитры основных цветов 
(допускается применение не более 3-х цветов). 
Акцентный объект располагается в границах участка, не 
выходящего на территории общего пользования. 

1.1.3

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.1 стены 

1.1.4

При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 

Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.2 окна 1.2.1
Все элементы окон (за исключением стекла) должны 
выполняться в едином цветовом решении. 

1.3 остекление 1.3.1
Не допускается использование цветного (тонированного в 
массе) остекления. 

1.4 цоколь 1.4.1

Цветовое решение должно соответствовать одному из цветов 
элементов здания (стен, перекрытий, элементов окон, 
ограждений, кровли). 
В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Цвет материалов, 
имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным 
цветом этих материалов. 

Предусматривать обязательный износостойкий цоколь. 
При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 

1.5 кровля 1.5.1

Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом 
решении кроме подшивки карнизного свеса и водосточной 
системы. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей 

должно осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.6 
элементы 
входных 

групп 
1.6.1

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1 

Требования к 
цветовым 

решениям 
объекта 

капитального 
строительства 

4.1 Деловое 
управление 

4.3 Рынки; 
4.4 Магазины; 
4.5 Банковская и 
страховая 
деятельность; 
4.6 Общественное 
питание; 
4.7 Гостиничное 

обслуживание; 
4.8.1Развлекательные 
мероприятия; 
4.9.1.1 Заправка 
транспортных 
средств; 
4.9.1.2 Обеспечение 
дорожного отдыха; 

5.1.1 Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 
мероприятий; 
5.1.2 Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях; 
5.1.7 Спортивные 

базы 

1.7 ограждения 1.7.1
В ограждении балконов, парапетов предусмотреть цветовое 

решение, соответствующее одному из элементов здания (стен, 
элементов окон, кровли) 

2 

Требования к 
отделочным и 

(или) 
строительным 
материалам, 

определяющим 
архитектурный 

4.1 Деловое 
управление 
4.3 Рынки; 
4.4 Магазины; 
4.5 Банковская и 

страховая 
деятельность; 

2.1 стены 2.1.1При использовании двух и более типов материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади фасада. 

При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
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№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

стеновых панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается 
использовать для панелей пропорции менее 1:2. В отделке 
фасадов не допускается применение материала с креплением 
на видимых кляммерах (открытые системы крепления). 

Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) 
должны занимать не более 30% площади фасада.  
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается 
окрашивание бетонной поверхности (за исключением бетона, 
окрашенного в массе). 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 

Исключить сопряжение в одной плоскости поверхностей с 
различными отделочными материалами без раскреповки (за 
исключением мозаичных панно). 
Необходимо применять долговечные, износостойкие, 
ремонтопригодные материалы (учитывать дальнейшую 
эксплуатацию); уделить особое внимание их противопожарным 
свойствам. 
Первые этажи и цоколь следует выполнять из устойчивых к 

атмосферным явлениям, вандалостойких и визуально 
привлекательных материалов (не использовать хрупкие 
материалы, такие как, например, фибробетон). 
Не использовать панели с открытым типом крепления. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная 
шуба» и «короед», профилированный лист, керамогранит (за 
исключением крупноформатного) асбестоцементный лист, 

металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с 
имитацией дерева, металла, 
бетона и камня, а также панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), 
стекломагнезитовые листы, металлокассеты (за исключением 
имитирующих натуральные материалы толщиной 1,2 см), АМК 
фасадную систему. 

2.2.1Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 
2.2 окна 

2.2.2
Не допускается использование в тонировке остекления 
наклеивающуюся на поверхность пленку. 

2.3 остекление 2.3.1
При остеклении балконов не допускается устройство глухих 
пластиковых полотен. 

2.4 цоколь 2.4.1

При использовании двух и более материалов необходимо 

обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади цоколя. 
При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 

соответствовать им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Для навесов и козырьков к приямкам не допускается 
использовать: профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за 
исключением монолитного поликарбоната). 
Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к 

приямкам. 

2.5 кровля 2.5.1

Не допускается использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-
панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, 
керамическую и песчано-цементную черепицу. 

облик объекта 
капитального 
строительства 

4.6 Общественное 
питание; 
4.7 Гостиничное 
обслуживание; 
4.8.1 

Развлекательные 
мероприятия; 
4.9.1.1 Заправка 
транспортных 
средств; 
4.9.1.2 Обеспечение 
дорожного отдыха; 
5.1.1 Обеспечение 
спортивно-

зрелищных 
мероприятий; 
5.1.2 Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях; 
5.1.7 Спортивные 
базы 

2.6 элементы 
входных 

групп 

2.6.1Для навесов и козырьков не допускается использовать: 
асбестоцементный лист, крупные фракции штукатурки 

«фактурная шуба» и «короед», металлический и пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат, шифер, сланцевую 
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№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

кровлю, фанеру, вагонку ПВХ-панели (за исключением HPL-
панелей с имитацией дерева, металла, бетона и камня, а также 
панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), 
стекломагнезитовые листы, АМК фасадную систему. 

Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: 
материалы с классом противоскольжения менее R12, 
резиновую плитку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Необходимо предусматривать придверные грязезащитные 

системы. 

2.7 ограждения 2.7.1

Для ограждений балконов и парапетов не допускается 
использовать: профилированный лист, асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 
поликарбонат, стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 

 

 

5.4. Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства в 

границах «Территории - АГО», относящихся к группе «Административно-государственные» 

 

Таблица 4-4 

 
№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1.1 

В цветовом решении облицовочных материалов каждой блок-
секции объекта (за исключением площади остекления) 
разрешается использовать 1 цвет в качестве основного (не 
менее 60% общей площади фасадов), не более 2-х цветов в 
качестве дополнительных (суммарно не более 30% от общей 
площади фасадов) и 1 цвет в качестве акцентного (не более 
10%). 

Допускается применение двух гармонично сочетающихся 
цветов из палитры основных цветов в процентном отношении 
(60% один и 30% другой цвет). 10% акцентного цвета. 
Возможно использование только одного цвета из палитры 
основных цветов и не более 2-х цветов из акцентных цветов 
(80% основного цвета и 20% акцентного). 
Цветовое решение объекта капитального строительства может 
осуществляться только из палитры основных цветов 

(допускается применение не более 3-х цветов). 

1.1.2 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.1 стены 

1.1.3 

При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 

стеновых панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.2 окна 1.2.1 
Все элементы окон (за исключением стекла) должны 
выполняться в едином цветовом решении. 

1.3 остекление 1.3.1 

Не допускается использование цветного (тонированного в 

массе) остекления. 
В цветовом решении применяются стекла серых цветов или 
бесцветные*, с учетом каталога производителя стекла. 
*Бесцветное стекло - стекло, которое является абсолютно 
прозрачным и не имеет никаких оттенков. 

1 

Требования к 
цветовым 
решениям 

объекта 
капитального 
строительства 

3.1.2 
Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг; 
3.8.1 
Государственное 
управление; 
8.3 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
 

1.4 цоколь 1.4.1 Цветовое решение должно соответствовать одному из цветов 
элементов здания (стен, перекрытий, элементов окон, 
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№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

ограждений, кровли). 
В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Цвет материалов, 
имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным 
цветом этих материалов. 

При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. Цветовое решение нащельников на стыках 
поверхностей должно осуществляться в соответствии с цветом 
отделки этих поверхностей. 

1.5 кровля 1.5.1 
Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом 
решении кроме подшивки карнизного свеса и водосточной 
системы. 

1.6 
элементы 
входных 

групп 
1.6.1 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 

1.7 ограждения 1.7.1 

В ограждении балконов, парапетов предусмотреть цветовое 
решение, соответствующее одному из элементов здания (стен, 
элементов окон, кровли) 

Цветовое решение ограждений, выполненных из стекла, должно 
осуществляться в нейтральных* и серых цветах ** 
*Нейтральный цвет стекла — это стекло с максимальной 
прозрачностью, без искажения цвета. 
**Серые цвета стекла необходимо подобрать с учетом 
каталога производителя. 

2.1 стены 2.1.1 

При использовании двух и более типов материалов необходимо 

обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади фасада. 
При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается 
использовать для панелей пропорции менее 1:2. В отделке 

фасадов не допускается применение материала с креплением на 
видимых кляммерах (открытые системы крепления). 
Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) 
должны занимать не более 30% площади фасада.  
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается 
окрашивание бетонной поверхности (за исключением бетона, 

окрашенного в массе). 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная 
шуба» и «короед», профилированный лист, керамогранит (за 
исключением крупноформатного) асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 

поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с 
имитацией дерева, металла, 
бетона и камня, а также панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые 
листы, металлокассеты (за исключением имитирующих 
натуральные материалы толщиной 1,2 см), АМК фасадную 
систему. 

2.2 окна 2.2.1 

Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

Допускается применение разных материалов для разных по 
назначению групп проемов (витрины коммерческих 
предприятий). 

2.3 остекление 2.3.1 
При остеклении балконов не допускается устройство глухих 
пластиковых полотен. 

2 

Требования к 

отделочным и 
(или) 

строительным 
материалам, 

определяющим 
архитектурный 
облик объекта 
капитального 
строительства 

3.1.2 

Административные 
здания 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг; 
3.8.1 
Государственное 

управление; 
8.3 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

2.4 цоколь 2.4.1 При использовании двух и более материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 

относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади цоколя. 
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Конструктивный 

элемент 
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При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков наружных 
стеновых панелей. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 

Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Для навесов и козырьков к приямкам не допускается 
использовать: профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за 
исключением монолитного). 
Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к 
приямкам. 

2.5 кровля 2.5.1 

Не допускается использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-панели, 
ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, 
керамическую и песчано-цементную черепицу. 

2.6 
элементы 
входных 

групп 
2.6.1 

Для навесов и козырьков не допускается использовать: 
асбестоцементный лист, крупные фракции штукатурки 
«фактурная шуба» и «короед», металлический и пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат, шифер, сланцевую 

кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за исключением HPL-
панелей с имитацией дерева, металла, бетона и камня, а также 
панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые 
листы, АМК фасадную систему. 
Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: 
материалы с классом противоскольжения менее R12, резиновую 

плитку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Необходимо предусматривать придверные грязезащитные 
системы. 

2.7 ограждения 2.7.1 

Для ограждений балконов и парапетов не допускается 
использовать: профилированный лист, асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 
поликарбонат, стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
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5.5.Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства в границах 

«Территории - АГО», относящихся к группе «Обслуживающие» 

 

Таблица 4-5 

 
№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1.1

В цветовом решении облицовочных материалов каждой блок-
секции объекта (за исключением площади остекления) разрешается 

использовать 1 цвет в качестве основного (не менее 60% общей 
площади фасадов), не более 2-х цветов в качестве дополнительных 
(суммарно не более 30% от общей площади фасадов) и 1 цвет в 
качестве акцентного (не более 10%). 
Допускается применение двух гармонично сочетающихся цветов из 
палитры основных цветов в процентном отношении (60% один и 
30% другой цвет). 10% акцентного цвета. Возможно использование 
только одного цвета из палитры основных цветов и не более 2-х 

цветов из акцентных цветов (80% основного цвета и 20% 
акцентного). 
Цветовое решение объекта капитального строительства может 
осуществляться только из палитры основных цветов (допускается 
применение не более 3-х цветов). 

1.1.2

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 

Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 
натуральным цветом этих материалов. 

1.1 стены 

1.1.3

При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно 
осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 
поверхностей. 

1.2 окна 1.2.1
Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в 
едином цветовом решении. 

1.3 остекление 1.3.1
Не допускается использование цветного (тонированного в массе), 
зеркального остекления. 

1.4 цоколь 1.4.1

Цветовое решение должно соответствовать одному из цветов 
элементов здания (стен, перекрытий, элементов окон, ограждений, 
кровли). 

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Цвет материалов, 
имитирующих натуральные, должен совпадать с натуральным 
цветом этих материалов. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых панелей. 
Цветовое решение нащельников на стыках поверхностей должно 
осуществляться в соответствии с цветом отделки этих 

поверхностей. 

1.5 кровля 1.5.1
Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом 
решении кроме подшивки карнизного свеса и водосточной 
системы. 

1.6 
элементы 
входных 

групп 
1.6.1

В составе натуральных материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. 
Цвет материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов. 

1 

Требования к 
цветовым 

решениям 
объекта 

капитального 
строительства 

3.1.1 
Предоставление 

коммунальных 
услуг; 
3.2.3 Оказание 
услуг связи; 
3.3 Бытовое 
обслуживание; 
3.10.1 
Амбулаторное 

ветеринарное 
обслуживание; 
3.10.2 Приюты 
для животных; 
4.9.1.3 
Автомобильные 
мойки; 
4.9.1.4 Ремонт 

автомобилей; 
5.2.1 
Туристическое 
обслуживание; 
12.2 
Специальная 
деятельность; 
13.0 Земельные 

участки общего 
назначения 

1.7 ограждения 1.7.1
В ограждении парапетов предусмотреть цветовое решение, 
соответствующее одному из элементов здания (стен, элементов 
окон, кровли) 

2 

Требования к 
отделочным и 

(или) 

строительным 
материалам, 

определяющим 
архитектурный 
облик объекта 
капитального 
строительства 

3.1.1 
Предоставление 
коммунальных 

услуг; 
3.2.3 Оказание 
услуг связи; 
3.3 Бытовое 
обслуживание; 
3.10.1 
Амбулаторное 
ветеринарное 

обслуживание; 
3.10.2 Приюты 

2.1 стены 2.1.1При использовании двух и более типов материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг относительно 
друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  

Один из материалов должен быть основным и занимать не менее 
60% площади фасада. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается 
использовать для панелей пропорции менее 1:2. В отделке фасадов 
не допускается применение материала с креплением на видимых 
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Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 
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Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается 
окрашивание бетонной поверхности (за исключением бетона, 
окрашенного в массе). 

Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным 
камнем. 
Допускается использовать отличающиеся друг от друга решения 
для главных и боковых, дворовых фасадов. Решения главного 
фасада должны дублироваться на боковых, дворовых на глубину не 
менее 10 метров от грани их стыковки. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» 
и «короед», профилированный лист, керамогранит (за 

исключением крупноформатного) асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, 
металла, 
бетона и камня, а также панелей с однотонными и фантазийными 
(дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые листы, 
металлокассеты (за исключением имитирующих натуральные 
материалы толщиной 1,2 см), АМК фасадную систему. 

2.2 окна 2.2.1Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

2.3 остекление 2.3.1
Не допускается установка дверных заполнений с остеклением 
менее 60% полотна (за исключением дверных проемов к 
техническим помещениям). 

2.4 цоколь 2.4.1

При использовании двух и более материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг относительно 

друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не менее 
70% площади цоколя. 
При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать 
отсутствие ярко выраженных стыков наружных стеновых панелей. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным 

камнем. 

2.5 кровля 2.5.1

Не допускается использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый или профилированный 
поликарбонат, ПВХ-панели, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, 
вагонку, керамическую и песчано-цементную черепицу 

2.6 
элементы 
входных 

групп 

2.6.1

Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» 

и «короед», профилированный лист, асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, 
металла, бетона и камня, а также панелей с однотонными и 
фантазийными (дизайнерскими) декорами), стекломагнезитовые 
листы, металлокассеты (за исключением имитирующих 
натуральные материалы толщиной 1,2 см), АМК фасадную 
систему. 

Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: 
материалы с классом противоскольжения менее R12, резиновую 
плитку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать 
им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным 
камнем. 

Необходимо предусматривать придверные грязезащитные системы. 

для животных; 
4.9.1.3 
Автомобильные 
мойки; 
4.9.1.4 Ремонт 

автомобилей; 
5.2.1 
Туристическое 
обслуживание; 
12.2 
Специальная 
деятельность; 
13.0 Земельные 
участки общего 

назначения 

2.7 ограждения 2.7.1

Для всех ограждений не допускается использовать: 
профилированный лист, асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
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5.6. Требования к внешнему облику фасадов объектов капитального строительства в 

границах «Территории - АГО», относящихся к группе «Производственные» 

 

Таблица 4-6 

 
№ 

п/п

Наименование 

параметра 
ВРИ 

Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

1.1 Стены 1.1.1

При использовании двух и более типов материалов 
необходимо обеспечивать их стыковку в разных 
(смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) 
плоскостях. 
Один из материалов должен быть основным и занимать не 

менее 60% площади фасада. 
При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков 
наружных стеновых панелей. 
При применении системы навесного фасада не допускается 
использовать для панелей пропорции менее 1:2.  
В отделке фасадов не допускается применение материала с 
креплением на видимых кляммерах (открытые системы 

крепления). 
Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением 
стекла) должны занимать не более 30% площади фасада. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
При применении крупнопанельных изделий не допускается 
окрашивание бетонной поверхности (за исключением 
бетона, окрашенного в массе). 

Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем.  
Допускается использовать отличающиеся друг от друга 
решения для главных и боковых, дворовых фасадов. 
Решения главного фасада должны дублироваться на 
боковых, дворовых на глубину не менее 10 метров от грани 
их стыковки. 
Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки 

«фактурная шуба» и «короед», профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат, стекломагнезитовые 
листы, АМК фасадную систему. 

1.2 Окна 1.2.1
Все элементы окон объекта капитального строительства (за 
исключением стекла) должны выполняться в едином 
материале. 

1.3 Остекление 1.3.1

Не допускается установка дверных заполнений с 
остеклением менее 70% полотна (за исключением дверных 
проемов к техническим помещениям) 
* параметр действует на фасады, выходящие на границу 
участка, примыкающую к территориям общего 
пользования. 
Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

1.4 Цоколь 1.4.1

При использовании двух и более материалов необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных друг 
относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях.  
Один из материалов должен быть основным и занимать не 
менее 60% площади цоколя. 
При создании архитектурных решений необходимо 
обеспечивать отсутствие ярко выраженных стыков 
наружных стеновых панелей 

Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
Не допускается окраска поверхностей, облицованных 
натуральным камнем. 
Для навесов и козырьков к приямкам не допускается 
использовать: профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за 
исключением монолитного). 
Не допускается устройство радиальных козырьков и 

навесов к приямкам. 

1 

Требования к 
отделочным и 

(или) 
строительным 
материалам, 

определяющим 
архитектурный 
облик объекта 
капитального 
строительства 

1.8 Скотоводство; 
1.9 Звероводство; 
1.10 Птицеводство; 
1.11 Свиноводство; 
1.15 Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственной 
продукции; 
6.2 Тяжелая 
промышленность; 
6.3 Легкая 
промышленность; 
6.3.1 

Фармацевтическая 
промышленность; 
6.3.2 Фарфоро-
фаянсовая 
промышленность; 
6.3.3 Электронная 
промышленность; 
6.3.4 Ювелирная 

промышленность; 
6.4 Пищевая 
промышленность; 
6.5 Нефтехимическая 
промышленность; 
6.6 Строительная 
промышленность; 
6.9 Склад; 
6.11 Целлюлозно-

бумажная 
промышленность; 
7.1 
Железнодорожный 
транспорт; 
7.1.2 Обслуживание 
железнодорожных 
перевозок; 

7.2.2 Обслуживание 
перевозок 
пассажиров; 
7.2.3 Стоянки 
транспорта общего 
пользования; 
7.3 Водный транспорт 

1.5 Кровля 1.5.1Не допускается использовать: асбестоцементный лист, 
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№ 
п/п

Наименование 
параметра 

ВРИ 
Конструктивный 

элемент 
Требования 

1 2 3 4 5 6 7 

пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, ПВХ-
панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, 
вагонку 

1.6 
Элементы 
входных 

групп 

1.6.1

Не допускается использовать: пленку (в том числе 
самоклеящуюся), крупные фракции штукатурки 

«фактурная шуба» и «короед», профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат, стекломагнезитовые 
листы, АМК фасадную систему. 
Не допускается устройство радиальных козырьков и 
навесов. 
Для лестниц, площадок, ступеней не допускается 
использовать: материалы с классом противоскольжения 

менее R12, резиновую плитку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. Не допускается окраска 
поверхностей, облицованных натуральным камнем. 
Необходимо предусматривать придверные грязезащитные 
системы. 

1.7 Ограждение 1.7.1

Для ограждений балконов и парапетов не допускается 
использовать: профилированный лист, асбестоцементный 

лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 
поликарбонат, стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре и цвету. 

 
6. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и 

кровлях объектов капитального строительства 
 

Таблица 5 

 

Наименова
ние 

параметра 
Код 2.1, 2.1.1, 2.3, 2.5, 2.6 

Код 
3.2.1, 
3.2.2, 

3.2.4, 
3.4.1, 
3.4.2, 
3.5.1, 
3.6.1, 
3.7.1, 
9.2.1 

Код 4.1, 
4.3, 4.4, 
4.5, 4.6, 

4.7, 
4.8.1,4.9.1.
1, 4.9.1.2, 

5.1.1, 
5.1.2, 5.1.7 

Код 
3.1.2, 
3.8.1, 

8.3 

Код 
3.1.1, 

3.2.3, 3.3, 

3.10.1, 
3.10.2, 
4.9.1.3, 
4.9.1.4, 

5.2.1,12.2
, 13.0 

Код 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.15, 6.2, 
6.3, 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3, 6.3.4, 6.4, 

6.5, 6.6, 6.9, 6.11, 7.1, 7.1.2, 7.2.2, 

7.2.3, 7.3, 7.5 

Элементы 
систем 
кондицион
ирования 

Размещение элементов систем 
кондиционирования запрещено: 
1. на поверхности главных фасадов; 
2. в оконных и дверных проемах с 
выступлением за плоскость фасада; 
3. над пешеходными тротуарами. 
 

допускается: 
1. на кровле объекта (крышные 
кондиционеры с внутренними 
воздуховодными каналами); 
2. в нижней части оконных проемов, 
в окнах подвального этажа без 
выхода за плоскость фасада; 
3. в простенках между оконными и 
дверными проемами; 
4. на второстепенных фасадах, 

брандмауэрах; 
5. в арочных проемах на высоте не 
менее 3,0 м от поверхности земли. 
 
Для элементов систем 
кондиционирования необходимо 
предусматривать скрытое 
водоотведение 

 
Элементы систем 

Размещение элементов систем 
кондиционирования запрещено: 
1. на поверхности главных фасадов; 
2. в оконных и дверных проемах с 
выступлением за плоскость фасада; 
3. над пешеходными тротуарами. 
 

допускается: 
1. на кровле объекта (крышные 
кондиционеры с внутренними 
воздуховодными каналами); 
2. в нижней части оконных проемов, в 
окнах подвального этажа без выхода за 
плоскость фасада; 
3. в простенках между оконными и 
дверными проемами; 
4. на второстепенных фасадах, 

брандмауэрах; 
5. в арочных проемах на высоте не 
менее 3,0 м от поверхности земли. 
 
Для элементов систем кондициониро-
вания необходимо предусматривать 
скрытое организованное водоотведе-
ние. 

 
Элементы систем 

Размещение элементов систем 
кондиционирования запрещено: 
1. на поверхности главных 
фасадов; 
2. в оконных и дверных проемах 
с выступлением за плоскость 
фасада; 
3. над пешеходными тротуарами. 

 

допускается: 
1. на кровле объекта (крышные 
кондиционеры с внутренними 
воздуховодными каналами); 
2. в нижней части оконных 
проемов, в окнах подвального 
этажа без выхода за плоскость 
фасада; 

3. в простенках между оконными 
и дверными проемами; 
4. на балконах, 
 
 
 
 
 

Элементы систем 
кондиционирования, а также 
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кондиционирования, а также 
антенны должны: 

1. размещаться упорядоченно, с 
привязкой к архитектурному 
решению фасада и единой 
композиционной (вертикальной, 
горизонтальной) системе осей; 
2. размещаться с использованием 
стандартных конструкций крепления 
и с использованием маскирующих 

ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
3. оснащаться кабель-каналами, 
скрытыми за фасадом или 
замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 

кондиционирования, а также антенны 
должны: 

1. размещаться упорядоченно, с 
привязкой к архитектурному 
решению фасада и единой 
композиционной (вертикальной, 
горизонтальной) системе осей; 
2. размещаться с использованием 
стандартных конструкций крепления 
и с использованием маскирующих 

ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
3. оснащаться кабель-каналами, 
скрытыми за фасадом или 
замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 

антенны должны: 
1. размещаться упорядоченно, с 

привязкой к архитектурному 
решению фасада и единой 
композиционной (вертикальной, 
горизонтальной) системе осей; 
2. размещаться с использованием 
стандартных конструкций 
крепления и с использованием 
маскирующих ограждений 

(решеток, жалюзи, корзин); 
3. оснащаться кабель-каналами, 
скрытыми за фасадом или 
замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости 
фасада. 

Маскирую
щие 

ограждени
я 

Должны иметь окраску, соответствующую одному из колеров элементов здания (стен, перекрытий, элементов 
окон, цоколя) 

 
7. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства 

Таблица 6 

 

Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства 

 

Наименование 
параметра 

Код 2.1, 2.1.1, 
2.3, 2.5, 2.6 

Код 3.2.1, 3.2.2, 
3.2.4, 3.4.1, 

3.4.2,3.5.1, 3.6.1, 
3.7.1, 9.2.1 

Код 4.1, 4.3, 4.4, 
4.5, 4.6, 4.7, 4.8.1, 

4.9.1.1, 4.9.1.2, 
5.1.1, 5.1.2, 5.1.7 

Код 3.1.2, 3.8.1, 
8.3 

Код 3.1.1, 3.2.3, 
3.3, 3.10.1, 3.10.2, 

4.9.1.3, 4.9.1.4, 
5.2.1, 12.2, 13.0 

Код 1.8, 1.9, 1.10, 
1.11, 1.15, 6.2,6.3, 
6.3.1, 6.3.2, 6.3.3, 

6.3.4, 6.4, 6.5, 
6.6,6.9, 6.11, 7.1, 

7.1.2, 7.2.2, 7.2.3, 
7.3, 7.5 

Архитектурная 
подсветка 

Подсветка фасада не должна иметь активного мерцания. Запрещено использовать 
подсветку RGB формата 
Необходимо использовать кабеля подсветки скрытого монтажа. 

Подсветка фасада 
не должна иметь 
активного 
мерцания. 
Запрещено 

использовать 
подсветку RGB 
формата 

 

 


